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2.2
2.2.1

Anlass der Planung

Die Montessori-Schule in UnterschleiBheim bendtigt einen Schulneubau, da das
bestehende Schulgebd&ude den Bedarf der Schule bereits im Bestand nicht mehr
decken kann. DarUber hinaus soll die Schule als einzOgige Grund- und weiterfGhrende
Schule von der 1. bis zur 10. Klasse mit ca. 200 bis 220 Schilerinnen und Schilern
erweitert werden. Als Privatschule deckt die Montessorischule hierbei einen regionalen
Bedarf an alternativen Schulpl&tzen ab.

Aufgrund des bereits bestehenden Schulcampus am Minchner Ring ist es sinnvoll
diesen Schulneubau in unmittelbarer N&he hierzu anzusiedeln. Im Zuge dessen will die
Stadt UnterschleiBheim gleichzeitig Erweiterungsfldchen fur die &ffentlichen
Schulfléchen und die bestehende Fahrradabstellanlage westlich des bestehenden
Schulcampus planungsrechtlich sichern.

Da das bestehende Planungsrecht die geplante Nutzung nicht zul@sst ist die
Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Der Aufstellungsbeschluss hierzu
wurde am 12.07.2021 gefasst.

Bestandsaufnahme und Bewertung
Lage und GroBe des Planungsgebietes, Eigentumsverhdltnisse

Das Planungsgebiet liegt im sudlichen Teil des Hauptsiedlungskérpers der Stadt
UnterschleiBheim am MUnchner Ring. Im Osten grenzt der Schulcampus mit dem Carl-
Orff-Gymnasium und der Therese-Giehse-Realschule an. Westlich schlieBt zun&chst
eine Ackerflache und im weiteren der Waldfriedhof der Stadt UnterschleiBheim sowie
ein Urban Gardeningprojekt an. Noérdlich des MUnchener Rings befinden sich der
Valentinspark und Wohngebiete.

Das Planungsgebiet hat eine Nord-SUd-Ausdehnung von ca. 300 m und eine West-Ost
Ausdehnung von maximal 250 m. Der Geltungsbereich umfasst eine Fidche vonrd. 3,9
ha

Vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst werden die FlurstUcke 1050,
1050(3, 1040/4, 1050/5, 1051, 1051/3, 1051/4 und ein Ausschnitt des MUnchener Rings.

Die Fldchen befinden sich im Eigentum der Stadt UnterschleiBheim.

Das  FlurstGck  FINr. 1051  soll  Uber einen FErbbaurechtsvertrag gemdB
Grundsatzbeschluss an die Betreiberin der Montessorischule Ubertragen werden

Planungsrechtliche Voraussetzungen
Regionalplan und LEP

Als Mittelzentum im Verbund im Verdichtungsraum soll die Stadt UnterschleiBheim den
umliegenden Raum ihre Versorgungsaufgaben mit GUtern und Dienstleistungen des
Grundbedarfs dauerhaft erfillen kann. AuBerdem soll die Stadt so entwickelt werden,
dass Sie ihre Wohn, Gewerbe- und Erholungsfunktion wahrnimmt und dabei eine
sozial- und dkologisch vertréaglicher Siedlungs- und Infrastruktur bereitstellt. (LEP 2013,
RP 14 2019).

Die von der Planung betroffenen Fldchen liegen im vom Regionalplan festgelegten
Bereich, der fUr die Siedlungsentwicklung besonders in Betracht kommt. Zudem ist es
Aufgabe der Stadt UnterschleiBheim sich selbst sowie umliegende Gemeinden im
Hinblick auf weiterfGhrende schulische Infrastruktur zu versorgen. Damit entspricht die
Planung den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
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Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Der geltende Fldchennutzungsplan, Stand 24.01.2022 stellt das Planungsgebiet als
Gemeinbedarfsfildche mit der Zweckbestimmung Bildung und Kultur und als
Ortsrandeingrionung dar. Hier sollen dem FNP nach beispielsweise Erweiterungen der
Realschule oder des Gymnasiums readlisiert werden kdnnen, sowie andere
Einrichtungen im Bereich Bildung und Kultur.

e o |

Abbildung 1: Auszug aus dem FlGchennutzungsplan der Stadt UnterschleiBheim (2022)

Geltende Bebauungspldne

Auf der Vorhabenfldche kommt bis auf den nérdlichen Teil im StraBenverkehrsraum
(BP 31 - MUnchner Ring zw. Ruppertifeld u. Bildungszentrum Il) kein rechtsgUltiger
Bebauungsplan zum Liegen. Die Art der Nutzung ist eine &ffentliche Verkehrsflache.

Planungsrechtliche Beurteilung

Das Planungsgebiet ist planungsrechtlich als AuBenbereich gem. § 35 BauGB zu
beurteilen.

Relevante Satzungen und Verordnungen

FUr die Planung relevant ist die Satzung der Stadt UnterschleiBheim Uber die
Herstellung und Bereithaltung von Abstellplatzen for Fahrrader
(Fahrradabstellplatzsatzung — FabS) vom 10.11.2017.

Bestehende stadtebauliche und landschaftliche Situation

Das Planungsgebiet ist unbebaut und unterliegt derzeit einer landwirtschaftlichen
Nutzung. Westlich grenzt das Friedhofsgeldinde des parkartig gestalteten
Waldfriedhofs der Stadt UnterschleiBheim an. Zwischen dem Friedhofsgeldnde und
dem Planungsgebiet ist im sudwestlichen Teilbereich eine Urban Gardening-Anlage
zu finden. Hier befindet sich auBerdem eine von BGume gesdumte Wegeverbindung
zu den Freifldichen im SUden des Planungsgebiets. Wahrend sudlich weiterhin
landwirtschaftlich genutzte Freifldchen folgen, ist im Osten des Planungsgebietes der
Schulkomplex des Carl-Orff-Gymnasiums und der Therese-Giehse-Realschule mit
Schulgebduden mit 2 — 3 Geschossen und Flachddchern welche durch Schulhdfe
verbunden sind. Auf der noérdlichen StraBenseite des MUnchener Rings schlieB3t
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westlich geschlossene Reihenhausbebauung an und &stlich der Valentinspark, einer
Grinanlage mit kinstlich angelegten Wasserfl&chen.

Grinordnerische Grundlagen

Lage und Topgraphie

Das Planungsgebiet zeichnet sich durch weitestgehend flache Topographie aus,
befindet sich weitestgehend auf ca. 476,5 m N.H.N. und steigt auf letzten Metern im
SUden auf ca. 478 m an.

Naturraum
Das Planungsgebiet gehdrt zur Naturraumeinheit der MUnchner Schotterebene.

Boden

Nach der Ubersichtsbodenkarte von Bayern 1:25.000 sind im Planungsgebiet gem.
Ubersichtsbodenkarte  Ziffer 18a fast ausschlieBlich (Acker) Pararendzina aus
Carbonatsandkies bis -Schluffkiese (Schotter) zu finden.

Wasserhaushalt

Etwa 15 m sUdéstlich des Planungsgebietes liegt das Trinkwasserschutzgebiet
OberschleiBheim 2210773500830 (planreif) und das Trinkwasserschutzgebiet
OberschleiBheim 2210773500325 (festgesetzt).

Klima und Luft

UnterschleiBheim liegt im kontinental beeinflussten Klimabereich Sudbayerns. Die
Niederschlagsmenge betrdgt 850 mm im Jahr, die hauptséchlich in der
Vegetationszeit fallen.

Kleinklimatisch hat UnterschleiBheim durch die dichte Bebauung und hohe
Versiegelung im Gewerbegebiet einen stark klimatisch belasteten Bereich mit
mangelhaften klimatischen Ausgleichsmoglichkeiten. Auch die Siedlungsgebiete sind
dicht bebaut und groBfladchige Grunstrukturen zum klimatischen Ausgleich fehlen
innerhalb der bebauten Gebiete. Die Begrinung der privaten Garten bietet allerdings
eine gewisse Entlastung. GroBe Bedeutung fUr die Frischluftproduktion innerhallb des
Gemeindegebietes kommt den wenigen Waldfldchen zu, wobei der angrenzende
Berglwald diese Funktion ebenfalls Gbernimmt.

Vegetation und Baumbestand

Das Planungsgebiet umfass fast ausschlieBlich einen bewirtschafteten Acker. Lediglich
im Ostlichen Randbereich und im Norden, entlang des MUnchener Rings befinden sich
Gehdlze in Form von Str&duchern und Bdumen unterschiedlichen Alters. Die Bdume
entlang der &stlichen Grenze des Planungsgebiets sind relativ jung und klein.

Nationale Schutzgebiete und Biotope
Im Planungsgebiet kommt kein nationales Schutzgebiet zum Liegen.

Direkt sUdlich angrenzend an das Planungsgebiet befindet sich das Teilbiotop 7735-
0126-001 Feldgeholz in Lohhof. Drei weitere Teilbiotope des Hauptbiotops (ID: 7735-
0126) basenreiche Kiefernwdélder liegen etwa 200 - 500 m sUdostlich des
Planungsgebiets. Daneben liegen auBerdem zwei Teilbiotope des Hauptbiotops (ID:
7735-125), das im BayernAtlas ebenso als basenreiche Kiefernwdlder eingetragen ist.

Weitere Nationale Schutzgebiete und Biotope kommen im n&heren Umkreis nicht vor.

Erholung
Im Umkreis befinden sich verschiedene Freifldchen und Parkanlagen. Zudem befindet

sich das Planungsgebiet nahe der Ortsrandeingrinung des Stadtgebietes. Wéahrend
im Umkreis verschiedene Wegebeziehungen bestehen, ist auf dem Planungsgebiet
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2.8

2.9

aufgrund seiner Funktion als vorwiegend landwirtschaftliche FlGche selbst keine
Erholungsfunktion nachweisbar.

Artenschutz

For das Planungsgebiet liegt eine Brutvogelkartierung des BuUros Steil
Landschaftsplanung vom 26.07.2021 vor. VerstéBe gegen die artenschutzrechtlichen
Verbote des § 44 Abs. 1 Nr. 1 - 3 BNatSchG sind auszuschlieBen, da im Planungsgebiet
keine Brutvdégel, die nach der Vogelschutzrichtlinie der EU geschitzt sind,
nachgewiesen wurden. Insbesondere gab es keine Bruthachweise bodenbritender
Arten. Das Planungsgebiet stelll weiterhin kein essenzielles Nahrungs- oder
Jagdhabitat fUr Brutvdgel in angrenzenden Gebieten dar.

Im Rahmen einer Ubersichtsbegehung zum Bebauungsplan wurden vor Ort die
vorhandenen Habitatstrukturen auf ihre Eignung fUr planungsrelevante Arten
kursorisch geprUft. FUr alle anderen Artengruppen fehlen Habitatpotenziale auf der
Fldche, die nur einen Acker sowie B&ume im Randbereich, von denen der GroBteil
relativ klein und jung ist, umfasst.

Denkmalschutz

Im Planungsgebiet und im ndheren Umkreis existieren keine denkmalgeschitzten
Bauten und Bodendenkmdler.

Verkehr und ErschlieBung

Erschlossen ist das den MUnchener Ring als eine der HauptzufahrtsstraBen
UnterschleiBheims DarUber ist das Planungsgebiet auch an das Ubergeordnete
StraBennetz angebunden.

Das Planungsgebiet ist Uber die MMV-Regionalbusse 215 und 219 an das Stadtgebiet
und Uber die S-Bahnlinie S1 an die Stadf MUnchen angebunden. Die S-Bahnhaltestelle
befindet sich in fuBl&ufiger Entfernung.

Diverse Feld- und FuBwegeverbindungen erschlieBen das Gebiet fir den nichi-
motorisierten Verkehr von Westen und Suden aus. Entlang des MUnchner Ringes
verlduft ein gemeinsamer FuB- und Radweg.

Ver- und Entsorgung

Die Stadt UnterschleiBheim verfUugt Uber ein eigenes Wasserwerk. Die Wasserverteilung
obliegt den Stadtwerken. UnterschleiBheim ist Mitglied des Abwasserzweckverbandes
UnterschleiBheim, Eching, Neufahrn. Die Trinkwasserversorgung und
Abwasserentsorgung ist somit gewdhrleistet.

Insgesamt handelt es sich um ein bereits mit technischer Infrastruktur versorgtes
Gebiet.

Soziale Infrastruktur

Die Fortschreibung der Schulbedarfsplanung des Landkreises MUnchen! enthdalt
Prognoseberechnungen zu den Schulerzahlen der Realschulen und Gymnasien im
Landkreis. FUr die SchUlerzahl an der Realschule UnterschleiBheim werden bis zum Jahr
2035 insgesamt 1.006 Schuler erwartet. Dies sind 279 Schiler mehr als beim

! Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum Minchen und SAGS GbR, Landkreis MUnchen,
Schulbedarfsplanung Fortschreibung 2017, August 2017
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3.2

Ausgangspunkt der Prognose im Jahr 2016. Die KapazitGten der Realschule kbnnen
angesichts des kurzlich vorgenommenen Neubaus als ausreichend bewertet werden,
um auch einen weiteren Anstieg der Schilerzahl aufnehmen zu kénnen.

Ahnlich verhdlt es sich mit der Prognose der Schulerzahlen im Gymnasium in
UnterschleiBheim. Hier geht die Prognose von einer Schileranzahl von 1.809 Kindern
bis 2035 aus. Dies sind 588 Kinder mehr als zum Prognosezeitpunkt 2016. Durch den
neuen Anbau des Gymnasiums wurden jedoch auch hier bereits frihzeitig
MaBnahmen geschaffen, um eine Steigerung der Schuilerzahlen langfristig
aufnehmen zu kénnen. Der mogliche Bau neuer Realschulen und Gymnasien im
Landkreis MUnchen hdngt wesentlich von den schulpolitischen BeschlUssen des
Kultusministeriums ab.

Insofern besteht in UnterschleiBheim der Bedarf, das Schulzentrum am MUnchner-Ring
zu erweitern, um mehr Schulpl&tze anbieten zu kénnen.

Zudem weist die Montessorischule in UnterschleiBheim einen Bedarf an gréBeren
Raumlichkeiten auf. Bereits 2012 wurden hierzu Container bezogen um den
Platzbedarf zu decken. Geplant ist nun der Vollausbau als einzigige Grund- und
weiterfUhrende Schule von der 1. Bis zur 10. Klasse mit ca. 200 bis 220 Schilerinnen und
Schulern. (80-100 Schulerinnen und Schiler Grundstufe, 120 Schilerinnen und Schiler
Mittelstufe). Als Privatschule deckt die Montessorischule hierbei einen regionalen
Bedarf an alternativen Schulplatzen ab.

Vorbelastungen

Altlasten und Kampfmittel
Auf dem Planungsgebiet sind keine Altlasten oder Kampfmittel bekannt

Immissionen

Im Wesentlichen wirken auf das Planungsgebiet Schallemissionen ein. Diese sind
vorrangig auf den Verkehr auf dem MUnchener Ring zurUckzufGhren
(Verkehrsaufkommen von ca. 12.000 Kfz Fahrten / 16 h tags).

Die genauen Auswirkungen auf den Bebauungsplan werden im Kapitel 4.12
Schallschutzkonzept erlg@utert.

Der ndchste relevante Immissionsort im Hinblick auf die vorgesehene Nutzung im
Planungsgebiet ist das nérdlich an den MUnchner Ring angrenzende Wohngebiet.

Ziele des Bebauungsplanes
Stadtebau
Mit der Planung sollen folgende staddtebaulichen Ziele umgesetzt werden:

- Stérkung der sozialen Infrastruktur durch Schaffung von Schulpl@tzen an der
offentlichen Schule und einer Montessori-Privatschule

- Schaffung von baurechtichen Rahmenbedingungen zur Erweiterung des
Schulzentrums am MUnchener Ring durch Schulgebdude und Sportanlagen

- Schaffung von Sportanlagen

- Vertragliche und sichere Abwicklung des steigenden Verkehrsaufkommens

Grinordnung

Die grunordnerischen Ziele sind:

- Angemessene Durchgrinung des Planungsgebietes

- BerUGcksichtigung der Belange des Umwelt- und Artenschutzes
- Schaffung von Ausgleichsfléichen
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4
4.1

4.2

Planungskonzept
Art der baulichen Nutzung

Es werden zwei Gemeinbedarfsfldchen mit der Zweckbestimmung Schule festgesetzt.
Hier zuldssig sind neben Schulgebduden auch Sportanlagen sowie den
Hauptnufzungen zugehoérige Nebeneinrichtungen und Hausmeisterwohnungen
zulassig. Damit soll sowohl der Neubau einer privaten Schule als auch die Erweiterung
des bestehenden Schulcampus ermdglicht werden.

MafB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird Uber eine Grundfldchenzahl und Uber die
maximal zuldssige Hbhenentwicklung (Wandhdhen) der baulichen Anlagen
festgesetzt. Mit dem festgesetzten MaB der baulichen Nutzung soll eine gréBtmogliche
Gestaltungsfreiheit fUr die sich noch in der Planung befindlichen Gebdude ermoglicht
und gleichzeitig eine vertrégliche Entwicklung, die sich in das Ortsbild einfGgt,
gesichert werden.

Die unterschiedlichen GroBen der Teilbaugebiete sowie die jeweils zuldssigen Grund-
und Geschossfldchen sind in der folgenden Tabelle dargestellt. Zudem sind die daraus
resultierenden Grundfldchenzahlen (GRZ) und Geschossflachenzahlen (GFZ)
aufgefUhrt:

Baugebiet Flache inm2 | Zuldssige GR Zuldssige Zuldssige GR
gerundet nach § 19 GRZ nach § inkl.
Abs. 2 19 Abs. 2 Uberschreitun
BauNVO in BauNVO g durch
m?2 Terrassen und
Anlagen
nach § 19
Abs. 4
BauNVO
Gemeinbedarf 11.450 5.725 0,5 9.160
Schule 1
Gemeinbedarf 23.100 12.700 0,55 18.480
Schule 2
Ausgleichsfléiche 1.450 - - -
Offentliche 2.800 - -
Verkehrsfldche
Gesamt 38.800 19.585 27.640

Die festgesetzte Grundfldche darf durch die Grundflichen baulicher Anlagen gem.
§ 19 Abs. 4 BauNVvO bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,8 Uberschritten werden. Diese
Uberbaubare Grundflache ist erforderlich, um die und ErschlieBungsanlagen, die
notwendigen StellplGfze sowie die fur eine Schule typischen Schulhofe,
Vorplatzfldchen, Zuwegungen und Nebenanlagen zu realisieren.

Durch Festlegung der Wandhdhen von 12 m ist die Errichtung von Gebduden mit bis
zu vier Vollgeschossen moglich. Dies ermoglicht eine Fortsetzung der
Hbéhenentwicklung der Bestandsgebdude im &stlich angrenzenden Schulkomplexes.

FUr die Gemeinbedarfsfldche Schule 1 dirfen Dachaufbauten die zuldssigen
Wandhohen nicht Uberschreiten. FUr die Gemeinbedarfsfldche Schule 2 wird eine
Uberschreitung der Wandhéhen durch Dachaufbauten um bis zu 2 m zugelassen.
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43

4.4

4.5

4.6

Hierdurch kann mehr Gestaltungsfreiheit innerhalb der Geschosshéhen ermdglicht
werden. Dadurch, dass der Bauraum der Gemeinbedarfsfidche Schule 2 vom
MUnchner Ring aus gesehen im rUckwdartigen Bereich liegt kann ein negatives
Hineinwirken in den o&ffentlichen StraBenraum des MUnchner Rings ausgeschlossen
werden.

Uberbaubare Grundstiicksflachen und Nebenanlagen

Es wird je Gemeinbedarfsfldche ein groBzUgiger Bauraum festgesetzt, welcher durch
Baugrenzen definiert wird und der Hochbauplanung groBe Spielrdume ermdglicht, um
ein, modernen Anforderungen angepasstes Schulgebdude zu ermdglichen. Eine
Uberschreitung der Baugrenzen ist jeweils abgesehen von Nebenanlagen wie
Stellpl@tzen lediglich durch Zuwegungen oder Zufahrten fUr den Schulbus zuldssig.

Stellpl@tze und Nebenanlagen sind nach § 12 und 14 BauNVO nur innerhalb der hierfUr
vorgesehenen Fldchen und in den Baurdumen zuldssig. FUr erforderliche Zufahrten
und Wege sowie der Schulnutzung dienende Aufenthaltsfléchen gilt eine Ausnahme
von dieser Regelung, um ein gewisses MaB an Gestaltungsspielraum zu ermoglichen.
Hiermit  soll  sichergestellt  werden, dass die Randeingrionungen  der
Gemeinbedarfsfldchen von Anlagen freigehalten werden und ihre Funktion der
Einbindung der Bebauung in die Umgebung einer Ortsrandeingrinung gut
wahrnehmen kdnnen.

Gestaltung und Dachaufbauten

Es sind ausschlieBlich Flachddcher mit einer maximalen Neigung von 5° zuldssig.
Hiermit wird die Dachstruktur der umgebenden Bebauung aufgenommen und somit
das Ziel der Gemeinde, die Kombination von Dachbegrinung und erneuerbaren
Energien als Beitrag zum Lokalklima, sichergestellt.

Um die Nutzung erneuerbarer Energien weiter voranzutreiben, ist die Errichtung von
Solar- und Photovoltaikanlagen allgemein zul&ssig. Damit die festgesetzte extensive
Dachbegrinung auch hier nicht weiter reduziert wird, sind die beiden Elemente
zwingend miteinander zu kombinieren. Aus gestalterischen Grinden sind Solar- und
Photovoltaikanlagen nur parallel zur AuBenwand realisieroar und missen um das MaB
ihrer Hohe Uber dem Dach von der AuBenkante zurUckversetzt sein.

Mit der Beschrénkung der Dachaufbauten in inrer Fldche soll gewdhrleistet werden,
dass diese nicht stérend in den oOffentlichen und privaten Raum wirken. Die
Beschrdnkung der Dachaufbauten in ihrer FiGche bezieht sich dabei nicht auf
Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie, um diese zu férdern.

Aufgrund der aus Fachunterricht wie Chemie induzierten aus den Klassenzimmern
abzufUhrende Gase und D&mpfe sind an der Fassade entlanggefUhrte technische
Anlagen fur Abluft zuld&ssig.

Abstandsflachen

Durch die Lage der Baugrenzen in Verbindung mit den maximal zuldssigen
Wandhohen kdnnen die Absténde zur nGchsten Bebauung gemadB Art. 6 Abs. 5 Satz
1 BayBO eingehalten und gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse gesichert werden.

Einfriedungen

Einfriedungen sind nur bis zu einer Hohe von 1,20 m zuldssig. Dadurch werden
Blickbeziehungen in den umliegenden Raum gesichert. Durch ein MindestmalB an
Bodenfreiheit und eine sockellose AusfUhrung wird die Durchi@ssigkeit der
Einfriedungen fUr Kleintiere ermdglicht und eine Barrierewirkung vermieden.
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4.7

Grunordnungskonzept

Begrinung der Baugebiete

Um eine ausreichende und nachhaltige Durchgrinung des Planungsgebiets
sicherzustellen, wird festgesetzt, dass dieses entsprechend den texilichen und
planerischen Festsetzungen zu begrinen und zu bepflanzen ist. Damit soll auch ein
kleinklimatischer Ausgleich erreicht sowie die Gestaltung und die Aufenthaltsqualitat
der Freifldchen erndht werden. Um das Planungsgebiet dkologisch aufzuwerten und
somit Lebensraum fUr Insekten zu schaffen, sind die als zu begrinen und bepflanzen
festgesetzten Fidchen max. zu 85 % als strapazierfGhige Rasenfldche und min. zu 15 %
mit einer bienen- und insektenfreundlichen Bepflanzung aus heimischen,
standortgerechten Arten in  Kombination mit Strauchpflanzen herzustellen,
sachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Im Nordwesten des Planungsgebiets wird eine FlGche als landschaftsgerecht zu
gestalten und zu begrinenden festgesetzt. Dadurch soll sich das Planungsgebiet an
die angrenzenden Freifléchen eingliedern sowie die im Fldchennufzungsplan
dargestellte Ortsrandeingrinung gestarkt werden. Um die ErschlieBung der Fiache fur
Spaziergdnger*innen zu gewdhrleisten und Bestandwege belassen zu kénnen,
werden wassergebundene Wege in einem angemessenen Ausmal zugelassen.
Durch die Festsetzung als offentliche Grinfldche wird sie fUr die Begehbarkeit der
Offentlichkeit gesichert und entspricht den Zielen des Fi&chennutzungsplanes.

Baumpflanzungen

B&ume haben durch ihre Staubfilterfunktion, Sauerstoffbildung und Luftbefeuchtung
eine wichtfige lokalklimatische Ausgleichsfunktion und tragen durch ihr
Erscheinungsbild zur Aufwertung von FreirGumen bei. Zudem erflllen sie einen
wichtigen Beitrag als Lebensraum vieler Tierarten. lhre schattenspendende Wirkung
fOhrt zu einer Aufwertung der Freiraumqualitdt und ist insbesondere fUr die Qualit&t
der gemeinschaftlich genutzten Freifldchen von hoher Bedeutung. Daher ist im
Planungsgebiet je 500 gm ein heimischer, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen.
Auch im Bereich der offenen Stellplatze umfangreiche Baumpflanzungen in Form von
einem Laubbaum je 10 Stellplatzen festgesetzt. Um diese Funktionen schon frGhzeitig
nach der Planung zu gewdhrleisten, werden entsprechende GUteanforderungen und
MindestpflanzgroBen an Baumpflanzungen festgesetzt. Bestehende Bdume sind
dabei anzurechnen, da diese oft einen hdheren okologischen Wert haben, als
Neupflanzungen. Ausgefallene Bdume und StrGucher der Neupflanzung mussen
ersetzt werden, um den Vegetationsbestand in seiner Ausprdgung zu erhalten.

Im gesamten Geltungsbereich befinden sich ca. 72 Bestandsbdume. Die meisten
davon sind sehr jung und klein. FUr das Vorhaben ist mit einem Verlust von vier dlteren
B&umen entlang des MUnchner Rings zu rechnen. Weite Bdume kd&nnen durch die
Bauarbeiten beschadigt werden oder entfallen. Durch die Festsetzung von
Neupflanzungen kénnen die zu fallenden Bdume ausgeglichen werden. Damit bleibt
eine hohe Durchgrinung innerhalb des Planungsgebiets gewdahrleistet.

Dachbegrinung

Auf den Flachdé&chern der Neubauten, ist eine extensive Dachbegrinung zu
entwickeln. Dabei muss der Aufbau aus einer mindestens 10 cm dicken,
durchwurzelbaren Substratschicht bestehen. Die Dachbegrinung leistet einen
wichtigen  6kologischen und kleinklimatischen  Beitrag. So  kann  sie
Niederschlagswasser zurUckhalten und damit Spitzenabflisse mindern. Durch die
Verdunstung des gespeicherten Wassers ergibt sich wiederum eine Verbesserung des
Kleinklimas durch KUhlung und Luftbefeuchtung.
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4.9

4.10
4.10.1

Werden Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie auf den Dachfléchen installiert, sind
diese aus Grunden der zusétzlichen Effizienz dieser Anlagen und der positiven
kleinklimatischen Wirkung mit der extensiven Dachbegrinung zu kombinieren.

Niederschlagswasserbeseitigung und Grundwasser

Generell ist das anfallende Niederschlagswasser oberfldchig und moglichst
flachenhaft zu versickern. Hierbei sind die Vorgaben der Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW) und der Verordnung Erlaubnisfreie Versickerung von gesammelten
Niederschlagswasser (NWFreiV) zu beachten.

FUr die Bemessung und Planung von Anlagen im Umgang mit Niederschlagswasser
wird als fachliche Arbeitsgrundiage sowohl auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 als auch
auf das Merkblatt DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit
Regenwasser" verwiesen.

Zur Minimierung des Versiegelungsgrads und zur Sicherung von ausreichend groBen
von Versickerungsbereichen sind Zufahrten, Wege sowie offene Stellplatze soweit
funktional méglich mit sickerf&higen Beldgen zu versehen.

Naturschutzfachlicher Ausgleich

Ein Teil des naturschutzfachlichen Ausgleichs wird innerhalb des Planungsgebietes
erbracht. Dazu soll auf einem ca. 10 m breiten Streifen entlang der sudlichen Grenze
des Gebietes ein lockerer Baumbestand aus Kiefern und Str&uchern im Unterwuchs
hergestellt. So kann die Ausgleichsfldche als Erweiterung des bestehenden,
angrenzenden Biotops (ID: 7735-0126-001) basenreicher Kiefernwald, dienen. Der
bestehende Kiefernwald stellt auBerdem ein wichtiges Habitat fUr die Saatkréhe dar,
das durch die neue Ausgleichsflche vergroBert wird.

Artenschutz

Die Einsch&tzungen der Brutvogelkartierung kommt zu dem Ergebnis, dass keine saP-
relevanten Arten im Planungsgebiet vorkommen. Daher sind keine Vermeidung- und
MinimierungsmaBnahmen zu berlUcksichtigen.

Um die Insektenvielfalt zu férdern, soll im Planungsgebiet durch den neuen
Bebauungsplan auf insektenfreundliche Beleuchtungsmittel in sinnvoller Ausrichtung
umgestellt werden. Dies bietet auBerdem Schutz fUr die Tierarten, die auf den
angrenzenden AuBenbereichsfldchen vorkommen.

Naturschutzfachlicher Ausgleich

Die Eingriffe und KompensationsmaBnahmen werden in Anlehnung an den Leitfaden
»Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” (StMLU, 2. Erweiterte Auflage Januar
2003) bewertet und der Nachweis des erforderlichen Ausgleichsbedarfs im ndchsten
Verfahrensschritt in den Bebauungsplan einflieBen.

Klimaschutz- und Klimaanpassung
MaBnahmen, die dem Klimawandel Rechnung tragen

Der herzustellende Geholzbestand innerhalb des Planungsgebiets tragt zur Ddmpfung
von Temperaturextremen bei. Durch eine entsprechende Grinausstattung kann somit
ein positiver Effekt fUr das lokale Kleinklima bewirkt werden.

Um auch bei zunehmenden Starkregenereignissen die Sicherheit der Bebauung zu
gewdhrleisten, werden in groBen Teilen des Planungsgebiets (v.a. im Bereich der
Stellpl@tze) sickerféhige Beldge verwendet. AuBerdem werden die Dachfléchen der
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4.10.2

4.11
4.11.1

4.11.2

Neubauten fladchig extensiv begrint. Dadurch wird Niederschlagswasser
zurUckgehalten und flieBt gedrosselt ab.

MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

Um eine moglichst hohe Speicherung von CO2 zu gewdhrleisten, wird auf eine
ausreichende Eingrinung des Gebietes in Form von Baumpflanzungen und extensiv
begrinten Ddchern geachtet.

Des Weiteren ist die Errichtung von technischen Anlagen zur Nutzung solarer Energie
auf den Dachern der Neubauten geplant.

Verkehrskonzept
ErschlieBungskonzept

Das Planungsgebiet ist Uber den MUnchner Ring erschlossen, welcher als 6ffentliche
VerkehrsflGche festgesetzt ist. SUdlich des MUnchener Rings verlduft auch ein Radweg
innerhalb der &ffentlichen Verkehrsfldche.

Zusatzlich und neu entsteht auf den Baugebieten eine Parkharfe, welche auf der
Gemeinbedarfsfidche Schule 1 ihre Einfahrt und Parkmoglichkeiten for die
Montessorischule bereithdlt und auf der Gemeinbedarfsfidche 2 ihre Ausfahrt zum
MUnchner Ring hat sowie die Zufahrt zur den geplanten Nebenanlagen Stellplétze
und Fahrradstellplatze ermoglicht.

Es darf lediglich Uber die festgesetzte Zufahrt zu und die festgesetzten Ausfahrten aus
der Parkharfe gefahren werden. Eine reibungslose und sichere Verkehrsabwicklung ist
so gesichert.

Wdahrend von West nach Ost ein Radweg enflang des MUnchner Rings fUhrt, ist der
sUdlich davon verlaufende Radweg, im nérdlichen Teil der Parkharfe gegenldufig zum
MUnchner Ring befahrbar. AuBerdem ist ein FuBweg parallel zum MUnchner Ring
sowie ein gemeinsamer FuB- und Radweg, der um die Parkharfe herumfGhrt und die
beiden Schulen fUr FuB-und Radfahrer erschlieBt vorgesehen.

Zufahrten fUr die Feuerwehr sind im gesamten Planungsgebiet zuldssig.

Stellplatze und Fahrradstellplatze

Entsprechend der Bayerischen Garagen- und Stellplatzverordnung — GaStellV sind
ausreichend Stellplatze innerhalb der dafur vorgesehenen Fidchen fir Nebenanlagen
und BaurGume nachzuweisen.

Entsprechend der Fahrradabstellplatzssatzung FabS der Stadt UnterschleiBheim sind je
BaugrundstUck im Planungsgebiet ausreichend Fahrradabstellplétze zu errichten.

4.11.3 Beurteilung des Verkehrsaufkommens

Um das Verkehrsaufkommen durch die beiden Gebiete zu entkrdften, soll der
Unterricht der Montessori-Schule zeitlich versetzt zur 6ffentlichen Schule beginnen.
Dadurch sowie durch die Trennung von FuBgéngern, Radfahrern und Schulkindern (zu
FuB und mit dem Rad) innerhalb der ErschlieBungszone der Schulen kann letztlich eine
sichere Verkehrsabwicklung gelingen.

Eine Beurteilung des Verkehrsaufkommens ist im Verlauf des Verfahrens zu ergénzen.
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4.12

Schallschutzkonzept

Zur Beurteilung der schalltechnischen Auswirkungen der Planung auf die Umgebung
sowie zur Ermittlung der erforderlichen SchallschutzmaBnahmen fUr die geplanten
Nufzungen im Planungsgebiet wurde von der Firma C.HENTSCHEL CONSULT Ing.-
GmbH fUr Immissionsschutz und Bauphysik eine Schalltechnische Voruntersuchung mit
der Projektnummer 2339-22 V0O1(11.02.2022) zum Bebauungsplan Nr. 161 ,,Erweiterung
Schulzentrum am MUnchner Ring* Stadt UnterschleiBheim erstellt.

Es wurden die im Planungsgebiet zu erwartenden Verkehrsgerduschimmissionen gem.
DIN 18005-1, vom Vorhaben verursachte Immissionen in der Nachbarschaft durch den
Schul- und Vereinssport sowie die Immissionen durch die Verkehrszunahme durch das
Vorhaben beurteilt.

Aus der Planung ergeben sich zwei Larmquellen: Das ist einerseits der
Sportanlagenldrm, der jedoch nur bei Nutzung durch einen Verein gemdaB der 18.
BImSchV bewertet werden muss (Schulsport unterliegt keinem emissionstechnischen
Regelwerk) und andererseits die Verkehrszunahme auf der o6ffentlichen StraBe,
welcher nach dem § 41 BImSchG bewertet wird.

Weiterhin wurden die durch das Planungsgebiet auf schutzbedUrftige Bebauungen in
der Nachbarschaft einwirkenden Gerdusche auf der Grundlage der anzuwendenden
Regelwerke untersucht.

Immissionsbelastung und SchallschutzmaBnahmen im Planungsgebiet

Schulen und dergleichen werden in der DIN 18005 nicht explizit aufgefthrt, kénnen
aber auf Grund der Nutzung und der Stérempfindlichkeit wie ein Allgemeines
Wohngebiet (WA) tagsUber eingestuft werden.

Die Orientfierungswerte der DIN 18005 fUr ein WA kdnnen im Baufenster der
Gemeinbedarfsfldche Schule 2 eingehalten werden.

Im Baufenster der Gemeinbedarfsfldche Schule 1 Uberschreitet  die
Immissionsbelastung den Orientierungswert der DIN 18005 hingegen tags um bis zu 9
dB(A).

Der Immissionsgrenzwert der 16 BImSchV kann eingehalten werden.

Das steigende Verkehrsaufkommen wirkt sich mit einer Pegelerhdhung von + 0,2 dB(A)
schalltechnisch nicht relevant aus.

Auf Grund der Immissionsbelastungen sind SchallschutzmaBnahmen vorzusehen.
Wdhrend ein AbrUcken des nodrdlichen Bauraums von der StraBe nicht zielfUhrend
wdre, ein ldrmmindernder Fahrbahnbelag im Rahmen des Bebauungsplans nicht in
Aussicht gestellt werden kann und ein akfiver Schallschutz durch eine
Schallschutzwand fur die 12 m hohe Bebauung stadtebaulich nicht vertretbar ist,
verbleiben als Alternativen die Reduzierung der zul&ssigen Fahrgeschwindigkeit im
Planungsgebiet, Grundrissorientierung oder architektonische MaBnahmen.

Die Reduzierung der zuldssigen Hochstgeschwindigkeit auf Hohe des Plangebietes
von 50 km/h auf 30 km/h reduziert die Immissionsbelastung um 3db(A) auf max. 61
dB(A). So kénnten bis auf die Nordfassade und ein TeilstUck der Ostfassade an allen
Fassadenabschnitten des nérdlichen Bauraums die Orientierungswerte der DIN 18005
eingehalten werden. Diese MaBnahme ist lediglich wdhrend der Schulbetriebszeiten
erforderlich.

Um weiterfUhrend die erforderlichen Werte zu erreichen ist es moglich, neben einer
ausreichenden Schallddmmung der AuBenbauteile alle schutzbedUrftigen
Aufenthaltsrume, welche Gber eine Fassade mit einer Immissionsbelastung von > 55
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dB(A) belGftet werden muUssen, mit einer schallddmmenden, fensterunabhdngigen
LOftungsanlage auszustatten. Die Fenster mUssen nicht festverglast werden, so dass
die Moglichkeit besteht, wdhrend der Pausenzeiten Uber die gedffneten Fenster das
Klassenzimmer zu lUften. Die LUftungsanlagen sind so auszulegen, dass ein
ausreichender Luftaustausch bei geschlossenen Fenstern gewdahrleistet wird.

Folgende Gesamtbauschallddmm-MaBe R'w,ges ergeben sich bei einer
Geschwindigkeitsbegrenzung im Planungsgebiet auf 30 km/h fUr den gem.
Planzeichnung fUr SchallschutzmaBnahmen vorgesehenen Bereich im Baufeld der
Gemeinbedarfsfidche ,Schule 1 fUr die dort vorgesehenen Nutzungen

FOr BUro- und Unterrichtsrume

- an der Nordfassade des Bauraums in der Gemeinbedarfsfldche ,,Schule 1" ein
Gesamtbauschalld&dmm-MaB von R'w,ges = 34 dB
- anallen Ubrigen Fassaden ein Gesamtbauschalld&dmm-MaB von R'w,ges = 30 dB

FUr Sporthallen
- ander Nord- und Westfassade ein Gesamtbauschallddmm-MaB R'w,ges = 25 dB
Immissionsbelastung und SchallschutzmaBnahmen fir die Nachbarschaft:

Die relevanten Schallemissionen setzen sich zusammen aus dem An- und
Abfahrtverkehr, dem Aufenthalt der Schiler*innen auf den Pausenfldchen und die
Nutzung der Anlagen fUr den Schulsport sowie ggf. fur den Vereinssport.

Schule

Der Larm von Schulen ist keiner strengen Beurteilungsgrundlage unterworfen, die
Beurteilung erfolgt in Anlehnung an die 18. BImSchV. Die Berechnungen haben
ergeben, dass mit BerUcksichtigung einer hohen Belegung auf den Pausen- und
AuBensportanlagen der Immissionsrichtwert von 55 dB(A) fUr das Wohngebiet nérdlich
des MUnchener Rings und die Gartenanlage eingehalten wird.

Vereinssport

Relevante Einschrdnkungen ergeben sich hierbei fUr die eventuelle Nutzung der
Sportanlagen zum Vereinssport: FUr die Nutzung nach 22 Uhr ist folgendes zu
beachten:

- Beider Errichtung eines Volleyballfeldes ist ein Mindestabstand zur nérdlich an den
Berliner Ring angrenzenden Wohnbebauung > 200m einzuhalten (die
Abschirmung durch das Gebdude ist nicht notwendig).

- PKW dUrfen nicht zwischen dem Bauraum der Gemeinbedarfsfldche Schule 1 und
MUnchener Ring parken, wenn Sie das Areal erst nach 22 h verlassen

- Die Fahrgassen des Parkplatzes sind zu asphaltieren.

- Ggf. notwendige technische Anlagen muUssen so ausgelegt werden, dass der
Immissionsrichtwert um 10 dB(A) unterschritten wird.

Diese MaBnahmen werden als Hinweise fUr den Bauvollzug in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Durch Zunahme des Verkehrsi@rms auf der 6ffentlichen StraBe ergeben sich keine
schalltechnisch relevanten Zunahmen der Immissionsbelastungen, sodass kein
Anspruch auf Schallschutz fur die Nachbarschaft entsteht.

Insgesamt kann die Planung aus Schallschutzsicht als vertréglich eingestuft werden.
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5
5.1

5.2

Auswirkungen der Planung
Stadtebau

e Schaffung von Baurecht fUr Schulgebdude und denen zugehdrigen Anlagen

e Schaffung einer Parkharfe fUr Bring- und Holverkehr sowie dem sicheren Betrieb
eines Schulbusses

e Verbesserung der FuB- und RadwegeerschlieBung im Planungsgebiet

e Vertragliche Erhéhung des Verkehrsaufkommens

Grinordnung

¢ Die Auswirkungen auf die Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 werden
ausfUhrlich im Umweltbericht behandelt.

Umweltbericht

Einleitung

Die Montessori-Schule in UnterschleiBheim muss zeitnah einen Neubau redalisieren, da
sie aus dem aktuellen Gebdude ausziehen muss. Der Neubau soll im unmittelbaren
Zusammenhang mit dem bestehenden Schulzentrum UnterschleiBheim entstehen.
Gleichzeitig soll eine Erweiterung des bestehenden Schulcampus auch fUr stadtische
Schulen erméglicht werden. Eine Zonierung bzgl. der unterschiedlichen Nutzungen auf
dem Schulgrundstick liegt bereits vor und soll planungsrechtlich erméglicht werden.
DarUber hinaus sollen fUr die kUnftige Bebauung moglichst groBe Spielrbume
geschaffen werden.

In der o6ffentlichen Sitzung am 12.07.2021 wurde daher durch die Gemeinde der
Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 161 gefasst. Der Bebauungsplan Nr.
161 wird gemdaB § 30 BauGB im Regelverfahren aufgestellt.

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Lage, GréBe und Eigentumsverhdltnisse

Das Planungsgebiet liegt im sudlichen Teil des Hauptsiedlungskdrpers der Stadt
UnterschleiBheim am MUnchner Ring und grenzt an den AuBenbereich an. Im Osten
grenzt das bestehende Schulzentrum, im Westen der Waldfriedhof der Stadt
UnterschleiBheim und im Norden der MUnchner Ring an das Planungsgebiet an.

Das Planungsgebiet ist ca. 3,9 ha groB und besteht aus einer Ackerfldche, der
Verkehrsfliche des MUnchner Rings, einem FuB- und Radweg sowie
Fahrradstellpl&@tzen. Vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst werden die
FlurstGcke 1051/3, 1051/4, 1050/3, 1050/4, 1050/5, 1051, 1050.

Art des Gebietes

Das Planungsgebiet unterteilt sich in zwei Gemeinbedarfsfldchen mit  der
Iweckbestimmung Schule.

AuBerdem wird der MUnchner Ring als 6ffentliche StraBenverkehrsfldche festgesetzt.
Weiterhin werden eine Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung mit Geh- und
Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit, Fldchen zu begrinen und zu bepflanzen
festgesetzt sowie eine Ausgleichsfldche festgesetzt.
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Beschreibung der Festsetzungen des Plans

Der Bebauungsplan setfzt ein etwa 3,35 ha groBes Gemeinbedarfsgebiet aus zwei
Teilfldchen fest. In der Gemeinbedarfsfldche Schule 1 betréagt die zuldssige GRZ 0,5,
wdhrend fUr die Gemeinbedarfsfldche Schule 2 eine GRZ von 0,55 festgesetzt ist.

Im Planungsgebiet sind ausschlieBlich Flachddcher mit einer maximalen Neigung von
5° zuldssig. Diese sind im gesamten Planungsgebiet flachig extensiv zu begrinen.
AuBerdem werden fUr die Neubauten maximale Wandhéhen von 12 m festgesetzt.

Oberirdische Stellpl@tze sind im Planungsgebiet ausschlieBlich innerhalb der
Uberbaubaren GrundstUcksfldchen sowie der dafir festgesetzten Fldchen zuldssig.

Des Weiteren werden Baumpflanzungen von einem Laubbaum je angefangener 500
m? festgesetzt. Weiterhin muss je 10 offene Stellplé@ize ein Laubbaum gepflanzt
werden.

Als Randeingrinung zum westlich angrenzenden Friedhof sowie der Urban Gardning-
Anlage hin, soll eine ca. 2 m hohe Gehdlzreihe gepflanzt werden.

Im SUden des Planungsgebiets wird ein ca. 10 m breiter Streifen als Ausgleichsfldche
in Form eines Baumbestands aus Kiefern mit Unterwuchs aus Stréuchern festgesetzt.

Weiterhin werden sickerfahige Beldge, soweit funktional méglich, festgesetzt.

Bedarf an Grund und Boden

Insgesamt nimmt das Planungsgebiet eine Fiiche von ca. 3,9 ha ein.

FUr die Gemeinbedarfsfldchen wird eine Fldche von ca. 3,35 ha bendtigt. Um eine
ausreichende ErschlieBung zu ermdglichen, bedarf es Verkehrsfldchen von ca. 0,4 ha.
Eine FiGche von ca. 0,15 ha wird fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft bzw. als landschaftsgerechte Fidche
festgesetzt. DarUber hinaus werden 0,6 ha als zu begrinende FlGchen festgesetzt.

Wichtigste Ziele des Plans

Die wichtigsten Ziele des Bebauungsplans werden in Kapitel 4 der Begrundung
beschrieben.

Darstellung der in einschidgigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes
Fachpldane

Landesentwicklungskonzept (LEP) / Regionalplan (RP)

Gem. LEP befindet sich das Planungsgebiet in der Metfropole MUnchen, die als
Verdichtungsraum gekennzeichnet ist.

Die Stadt UnterschleiBheim liegt im Gebiet des Regionalplanes MUnchen (Region 14).

Ziele des Umweltschutzes: Art der Beriicksichtigung:

Bei der Siedlungsentwicklung sind die | Das Planungsgebiet liegt im
Méglichkeiten der Innenentwicklung, d.h. | AuBenbereich, befindet sich aber im
Fldchen innerhalb im  Zusammenhang | Zusammenhang bebauter Ortszeile und

bebauter Ortsteile und die im | ist im Fl&dchennutzungsplan bereits als
Fldchennutzungsplan dargestellten Fidchen | Baugebiet ausgewiesen. Im
vorrangig ZU nufzen. Eine | Regionalplan ist das Planungsgebiet als

darUberhinausgehende Entwicklung ist nur
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zulassig, wenn auf diese Potenziale nicht | Bereich der  Siedlungsentwicklung
zurickgegriffen werden kann. ausgewiesen.

Siedlungsgliedernde  FreirGume an und | Zwischen den sGdlich  liegenden
zwischen den radialen Siedlungs- und | Siedlungsstrukturen und dem

Verkehrsachsen sind in ihrer Funktfion zu

erhalten.

Siedlungsbereich von UnterschleiBheim
bleiben grofBflachig, gliedernde
Freirume erhalten. Im Planungsgebiet
wird der sudliche Teil mit einer Breite von
ca. 10 m als Ausgleichsflache
festgesetzt, um eine Eingliederung in die
angrenzenden Freirdume zu schaffen.

Die Siedlungsentwicklung ist durch ein
Uberortliches, vernetztes Konzept der im
Folgenden bestimmten regionalen Grinzige

und Trenngrins als Grundgerust eines
réumlichen Verbundsystems zZur
Freiraumsicherung und -entwicklung zu

ordnen und zu gliedern.

Regionale Grunzige,
Biotopsverbundsachsen und Trenngrin
werden durch die Planung nicht
beeintrachtigt.

Fldchennutzungsplan (FNP)

Derzeit befindet sich der Fldchennutzungsplan der Stadt UnterschleiBheim in der

Gesamtfortschreibung. Der

entsprechende Satzungsbeschluss

wird vor dem

Satzungsbeschluss dieses Bebauungsplanes gefasst.

Ziele des Umweltschutizes:

Art der Berucksichtigung:

Der neue Flé&chennutzungsplan sieht im
Planungsgebiet Fldchen fUr Gemeinbedarf
mit Zweckbestimmung Bildung und Kultur vor.

Durch die geplante Erweiterung des
Schulzentrums und die Errichtung einer
Montessorischule, wird der
Bebauungsplan das Planungsrecht for
dieses rédumliche Entwicklungsziel
schaffen.

Im Nordwesten des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes liegt ein kleiner Teilbereich,
der im Fldchennutzungsplon noch als
Ortsrandeingrunung  dargestellt  wird ~ (s.
Abbildung 1).

Im Bebauungsplan wird dieser Bereich
als offentliche Grinflache mit
Iweckbestimmung landschaftsgerecht
zu gestalten und zu begrinen
festgesetzt.

Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)

FUr den Bereich des Planungsgebiets sind im ABSP des Landkreises MUnchen keine

Ziele formuliert.

Fachgeseize

Baugesetzbuch (BauGBR)

Ziele des Umweltschutzes:

Art der Beriicksichtigung:

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind
gem. §1 Abs. 6 BauGB die Belange des
Umweltschutzes einschlieBlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
berUcksichtigen.

Der Begrindung zum Bebauungsplan ist
ein Umweltbericht beigefigt, der die
Belange ausfUhrlich behandelt.

GemdaB § 1a Abs. 2 soll mit Grund und Boden
sparsam und schonend umgegangen

Bodenversiegelungen werden durch
die festgesetzten Beschrnkungen der
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werden; dabei sind zur Verringerung der
zusatzlichen Inanspruchnahme von FlGdchen
fOr bauliche Nutzungen die Méglichkeiten
der Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Fldchen,
Nachverdichtung und andere MaBnahmen
zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige
MaB zu begrenzen.

GRZ auf
beschrankt.

das notwendige MaB

Es entfallen Ackerfléchen zugunsten von
Gemeinbedarfsfldchen. Eingriffe in die
unbebaute Landschaft (Acker) k&nnen
zwar auf das unbedingt erforderliche

MindestmaB reduziert werden, ein
Ausgleich von erheblichen
Beeintréchtigungen muss jedoch

erbracht werden. Dieser kann teilweise
im Planungsgebiet erbracht werden.

GemdaB § 1a Abs. 3 sind die Vermeidung und
der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
BeeintrGchtigungen des Landschaftsbildes
sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts in seinen in § 1 Absatz 6
Nummer 7 Buchstabe a bezeichneten
Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz) in der Abwdgung
zU berUcksichtigen.

Auswirkungen von nicht vermeidbaren
Eingriffen werden durch die Pflanzung
von Bdumen, die Eingrinung von
Stellpl@tzen, extensiver Dachbegrinung
und wasserdurchldassigen Stellpldtzen
verringert.

Die Auswirkungen von nicht
vermeidbaren Eingriffen werden gemaB
Eingriffsregelung bewertet. Es wird der
Leitfaden ,,Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft” (Januar 2003, StMLU)
angewendet.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll

gemdB § 1la Abs. 5 sowohl durch
MaBnahmen, die dem  Klimawandel
entgegenwirken,

als auch durch solche, die der Anpassung an
den Klimawandel dienen, Rechnung
getragen werden. Der Grundsatz ist in der
Abwdagung zu berUcksichtigen.

MaBnahmen, die dem Klimawandel
Rechnung fragen:

Um das RUckhaltevolumen for
Niederschlagswasser im Falle von
Starkregenereignissen zu erndhen, sieht
die Planung die Herstellung von
Dachbegrinung auf den Dachern der
neuen Gebdude vor.

MaBnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken:

Auf den Ddchern der neuen Gebdude
ist die Errichtung von
Photovoltaikanlagen in Kombination mit
Dachbegrinung geplant. AuBerdem
wird ein naturschutzfachlicher Ausgleich
fUr den Eingriff erbracht.

GemdB § 2 Abs. 4 soll fir die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Absatz 6 Nummer 7
und § Ta eine Umweltprifung durchgefGhrt
werden, in  der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
werden und in einem Umweltbericht nach
Anlage 1 beschrieben und bewertet werden;
Liegen Landschaftspléne oder sonstige Plédne
nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe g

vor, sind deren Bestandsaufnahmen und
Bewertungen in der  Umweltprifung
heranzuziehen. GemdB § 2a bildet der

Umweltbericht einen gesonderten Teil der
Begrindung.

Der Begrindung liegt ein Umweltbericht
bei, in dem die Ergebnisse der
Umweltprifung beschrieben und
bewertet werden. Der Umweltbericht
beinhaltet alle Angaben nach Anlage
1.
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Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) / Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG)

Ziele des Umweltschutzes:

Art der Berucksichtigung:

Laut § 1 BNatSchG sind Natur und Landschaft
aufgrund ihres eigenen Wertes und als
Grundlage fUr Leben und Gesundheit des
Menschen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich so zu schitzen, dass die biologische
Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes einschlieBlich  der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltige
Nutzungsfahigkeit der NaturgUter, sowie die
Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf
Dauer gesichert sind.

Die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege flieBen Uber die
Festsetzungen des GrUnordnungsplans
in die Planung mit ein. Eine addquate
Durchgrinung des Planungsgebiets

sowie die  BerUcksichtigung  der
Entwdésserungssituation  bilden  das
Grundgerist  der  grUnordnerischen
Festsetzungen.

§ 18 BNatSchG regelt das Verhdlinis der

Eingriffsregelung  zum  Baurecht.  Sind
aufgrund  der  Aufstellung,  Anderung,
Ergénzung oder Aufhebung von

Bauleitpldnen Eingriffe zu erwarten, ist Uber
die Vermeidung, den Ausgleich und den
Ersatz nach den Vorschriften des BauGB zu
entscheiden.

Der durch die Umsetzung der Planung

bedingte  Eingriff in  Nafur und
Landschaft  wird im Rahmen der
Ausgleichsbilanzierung ermittelt. Der

erforderliche Ausgleich wird anhand
des Leitfadens ,,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft* (Januar 2003,

StMLU) ermittelt und mogliche
Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen werden

beschrieben. Der erforderliche
Ausgleichsbedarf wird zum Teil im
Planungsgebiet erbracht.

Zum Schutz der auf Grundlage nationaler und
europdischer Verordnungen und Richtlinien
besonders und streng geschitzten Arten sind
gem. § 44 BNatSchG die Belange des
Artenschutzes zwingend bei allen Plan- und
Bauvorhaben zu beachten.

Bei nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches  zuldssigen  Vorhaben
gelten gemdB §44 Abs. 5 BNatSchG die
Zugriffsverbote unter folgenden
Voraussetzungen: Sind FFH-Arten (Anhang
V), europdische Vogelarten oder Arten
betroffen, die in einer Rechtsverordnung
nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 aufgefUhrt sind, liegt ein
VerstoBB gegen das Verbot des §44 Abs. 1 Nr.
3 (Entnhahme / Zerstorung von Lebensstatten)
und infolgedessen gegen das Verbot des
Abs. 1 Nr. 1 (Verletzen, Téten, Entnahme von
Entwicklungsformen) nicht vor, soweit die
Okologische  Funkfion der beftroffenen
Fortpflanzungs-  oder  Ruhestatten  im
réumlichen Zusammenhang weiterhin erfUllt
wird.

FOr Standorte wildlebender Pflanzen der in
Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefUhrten
Arten gelten die Satze 2 und 3 entsprechend.

Die Belange des Artenschutzes wurden
in einer Brutvogelkartierung  zum
geplanten Neubau der Montessori
Schule Clara Grunwald in der Stadt
UnterschleiBheim (Steil
Landschaftsplanung, 2021) untersucht
und in der Planung berUcksichtigt.

AuBerdem  werden  Hinweise  zur
Vermeidung von Vogelschlag an
Glasfassaden und insektenfreundlicher
Beleuchtung gegeben.

Verbotstatbestinde nach § 44 Abs. 1.
V. m. Abs. 5 BNatSchG kénnen somit
verhindert werden.

In Art. 4 Abs. 2 BayNatSchG werden die
GrUnordnungsplne als  Bestandteil den

Dem Bebauungsplan wird ein
Grunordnungsplan integriert. Der GOP
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Bebauungspldnen zugeordnet.
GrUnordnungspldne sind dabei von der
Gemeinde aufzustellen, sobald und soweit
dies aus Grinden des Naturschutzes und der
Landschaftspflege erforderlich ist.

sieht im Wesentlichen die Vermeidung
von Eingriffen durch Vorgaben zur
EingrGtnung des Gebietes durch
extensive Dachbegrinung, Pflanzung
von B&umen etc. vor und setzt diese
fest.

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

Ziele des Umweltschutizes:

Art der Berucksichtigung:

Zum Schutz des Bodens sind laut § 1
BBodSchG schadliche Bodenver&nderungen
abzuwehren, der Boden und Alflasten sowie
hierdurch verursachte
Gewadsserverunreinigungen zu sanieren und
Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen
auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen
auf den Boden sollen Beeintrchtigungen
seiner naturlichen Funkfionen sowie seiner

Funkfion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte  soweit  wie  mdglich
vermieden werden.

Bei Planungen, BaumaBnahmen und
sonstigen Vorhaben ist vor der

Inanspruchnahme von nicht versiegelten,
baulich nicht ver&nderten oder unbebauten
Fldchen zu prifen, ob stattdessen eine
Wiedernutzbarmachung von ehemals
genutzten oder bereits versiegelten, baulich
verGnderten oder bebauten Fldchen
maoglich ist (§ 1 BBodSchG).

Der derzeitige Standort des
Schulzentrums von UnterschleiBheim
wird erweitert, daher soll auf die direkt
angrenzenden Fldchen zurbckgegriffen

werden. Des Weiteren stehen
innerdrtlich keine geeigneten Fl&chen
zur Disposition, auf denen dieses

Vorhaben dargestellt werden kdnnte.
Innerhalb des Planungsgebiets wurde in
mehreren Planungsalternativen und -
Uberlegungen die Variante mit den
geringsten Eingriffen gesucht. Um den
Vorgaben des BBodSchG weiterhin

Rechnung zu tragen, wird die
Gesamtversiegelung in den
Gemeinbedarfsfldchen  durch  die
zuldssige GRZ von 0.8 auf 80%
festgesetzt.

Als Bewertungsgrundlage for
nachteilige Einwirkungen auf den

Boden liegen drei Bodengutachten von
Bauvorhaben angrenzender Flachen
mit Aussagen Uber den Zustand des
vorhandenen Untergrunds vor.

Es werden textliche Hinweise
aufgenommen, dass der Mutterboden,
bei der Emichtung und Anderung
baulicher Anlagen sowie bei
wesentlichen, anderen Verdnderungen
der Erdoberfldche ausgehoben wird, in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung oder Vergeudung zu
schiutzen ist (§ 202 BauGB) und ggf.
vorhandene Altlasten im Rahmen des
Bauvollzuges ndher zu untersuchen und
fachgerecht zu entsorgen sind.

AuBerdem wird die BerUcksichtigung
der DIN 19639 ,Bodenschutz bei
Planung und  DurchfChrung von
Bauvorhaben" empfohlen.

Unvermeidbare
von natUrlichen

Beeintrchtigungen
Bodenfunktionen
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werden in der

berUcksichtigt.

Eingriffsregelung

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Ziele des Umweltschutzes:

Art der Beriicksichtigung:

Das WHG regelt den Schutz, den Umgang
und die Benutzung von Oberfldchen- und
Grundwasser durch eine  nachhaltige
Gewadasserbewirtschaftung. Laut § 1 WHG sind
Gewdsser Bestandteil des Naturhaushalts, als
Lebensgrundlage des Menschen, als
Lebensraum fur Tiere und Pflanzen sowie als
nutzbares Gut zu schitzen.

Oberflachengewdsser sind im

Planungsgebiet nicht vorhanden.

Es werden textliche Hinweise zum Bauen
im  Grundwasser bzw. schadlosen
Versickern  von  Oberfldchenwasser
aufgenommen, die im Bauvollzug zu
berUcksichtigen sind.

Unvermeidbare Beeintrchtigungen der
Grundwassersituation werden in  der
Eingriffsregelung berUcksichtigt.

Bundes-Immissionsschutzgesetz  (BImSchG) /

Verordnung zur DurchfUhrung des

Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchV)

Ziele des Umweltschutizes:

Art der Beriicksichtigung:

FUr die Bauleitplanung legt § 50 BImSchG den
Grundsatz fest, die fUr eine bestimmte
Nutzung vorgesehenen FlGdchen einander so
zuzuordnen, dass die von schdadlichen
Immissionen hervorgerufenen Auswirkungen
auf schutzwurdige Gebiete wie z.B. Wohnen
soweit wie moglich vermieden werden.

Die durch die Planung zugelassenen
Nutzungen stehen nicht im Konflikt mit
angrenzenden, schutzwirdigen
Nutzungen.

Die 16. BImSchVv
(VerkehrslGrmschutzverordnung) definiert
u.a. Immissionsgrenzwerte zum Schutz vor
Verkehrsldrm. Bei den Grenzwerten wird
danach unterschieden, welche Gebiete (z.B.
Wohngebiete) beftroffen sind. Die 24.
BImSchV (Verkehrswege-
SchallschutzmaBnahmenverordnung)  legt
Art und Umfang der notwendigen
SchallschutzmaBnahmen fest. Die 16. und 24.
BImSchV gelten nur fir den Bau oder die
wesentliche Anderung von o&ffentlichen
StraBen und von Schienenwegen, werden im
Larmgutachten  aber  gleichwohl als
Beurteilungsgrundlage mit herangezogen.

Sofern in den DurchfUhrungs-verordnungen
keine Grenzwerte fUr Emissionen bzw.
Immissionen festgelegt sind, gelten die Werte
aus der TA Larm (Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm).

Die DIN 18005 ,,Schallschutz im Stadtebau® ist
ein l&rmtechnisches Regelwerk mit
Orientfierungswerten fur die stddtebauliche
Planung. Die Orientierungswerte der DIN

18005 fUr VerkehrsiGrm  befragen in

Um die ins Planungsgebiet einwirkenden
L&rm- und Schadstoffemissionen der
nahegelegenen StraBen bzw.
Nutzungen abschétzen zu kénnen, wird
eine schalltechnische Untersuchung
erstellt.

Die Ergebnisse dieser flieBen
ndchsten  Verfahrensschritt  in
Umweltbericht ein.

im
den

Seite 22 von 47




Stadt UnterschleiBheim Stand: 28.03.2022
Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 161:
,Erweiterung Schulzentrum am MUnchener Ring*

6.2

Gewerbegebieten 65 dB(A) tags und 55

dB(A) nachts.

Die 39. BImSchV (Verordnung Uber | Spezielle Iufthygienische MaBnahmen
LuftqualitGtsstandards und | sind nicht erforderlich. Die Grenzwerte
Emissionshéchstmengen) enthalt | der 39. BImSchV werden voraussichtlich

einzuhaltende Grenzwerte fUr eine Reihe von | eingehalten.
Ublichen Schadstoffen in der Luft; unter
anderem sind hier die Regelungen fir
Feinstaub (PM 2,5) festgesetzt. Ziel ist die
Verbesserung der Luftqualitat.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Die Inhalte des Umweltberichts sind in Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB geregelt
und entsprechend anzuwenden.

Nach Einschdtzung der Gemeinde ist der Umfang und Detailierungsgrad des
vorliegenden Umweltberichtes ausreichend, um die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 und § 1a in der Abwdgung nach § 1 Absatz 7
ausreichend zu berUcksichtigen.

Die nach § 4 Abs. 1 BauGB zu beteiigenden Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange werden gebeten, den vorliegenden Umweltbericht auf ihren
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad hin zu prifen und gegebenenfalls
Anmerkungen zu geben, ob und wie dieser zu erweitern ist. Andernfalls bleibt der
Umfang und Inhalt der Umweltprifung im weiteren Bauleitplanverfahren unverdndert.

Im vorliegenden Umweltbericht werden die umweltbezogenen Belange Mensch,
Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, Boden, Fidche, Wasser, Luft/Klima und Landschaft
auf ihre Betroffenheit hinsichtlich der Auswirkungen des Vorhabens gepruft. Dartber
hinaus werden die Wechselwirkungen zwischen den genannten Umweltbelangen
untersucht.

Nicht behandelt werden (mUssen) folgende Umweltbelange:

- Oberfldchenwasser
- Kultur- und Sachguter

da eine erhebliche BeeintrGchfigung dieser Umweltbelange aufgrund des
Nichtvorhandenseins im Planungsgebiet ausgeschlossen werden kann.

Die wesentlichen Ergebnisse der erstellten Fachgutachten sind im vorliegenden
Umweltbericht berUcksichtigt. Die Umweltprifung beschrénkt sich ferner auf das, was
nach gegenwdartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie
nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessenerweise erwartet
werden kann.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ermittelt wurden

In den folgenden Kapiteln wird zundchst der Ist-Zustand (Bestand) des
Planungsgebietes beschrieben. Im Anschluss werden die Auswirkungen der Planung
auf die Umweltbelange bei Durchfuhrung der Planung dargelegt (Prognose) und die
MaBnahmen aufgezeigt, die zur Vermeidung, Verminderung bzw. zum Ausgleich der
Auswirkungen durchgefUhrt werden.
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6.2.1

Zur Beurteilung der erheblichen Umweltauswirkungen wird eine vierstufige Skala
verwendet. Diese unterscheidet Auswirkungen von keiner, geringer, mittlerer und
hoher Erheblichkeit. Dabei wird eine Beurteilung fir jeden Umweltbelang einzeln
vorgenommen. Die Erheblichkeit hdngt von der Wertigkeit des Umweltbelangs im
Bestand und von der zu erwartenden Beeintréchtigungsintensitat ab.

Die Beschreibung der erheblichen Auswirkungen in den Kapiteln 6.2.1 bis 6.2.10
erstreckt sich dabei auf die direkten und die etwaigen indirekten, sekunddéren,
kumulativen, grenziUberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen,
sténdigen und vorUbergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen des
geplanten Vorhabens.

Bei der Bewertung der Auswirkungen wird gepruft, inwieweit die unter Nr. 2 b) aa)-dd)
der Anlage 1 zum BauGB genannten Punkte als Ursache in Frage kommen kénnen.
Hinsichtlich der unter ee — hh (Anlage 1 BauGB) aufgefUhrten potenziellen Ursachen
erfolgt keine Bezugnahme auf die einzelnen Belange nach § 1 Abs. 6 Nr.7 a-i BauGB.
Hier werden in sich geschlossene Ausfuhrungen unter den Pkt. 6.2.11 bis 6.2.14 erstellt.

Auswirkungen auf die Umweltbelange Mensch / Gesundheit / Bevolkerung
Verkehr

Bestandsaufnahme der einschlégigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

FUr das Schutzgut Mensch sind u.a. die Ergebnisse aus dem Verkehrsgutachten
(gevas, Stand November 2021) als Grundlage fur die Auswirkungen auf die
Larmsituation relevant. In  der Verkehrsuntersuchung wird die vorhandene
Verkehrssituation erfasst und beurteilt sowie die verkehrlichen Auswirkungen auf die
umliegenden StraBen ermittelt, die durch das Vorhaben hervorgerufen werden. Die
wichtigsten Aussagen sind nachfolgend kurz zusammengefasst:

Leistungsf&higkeit:

Die Knotenpunkte sind auch unter BerUcksichtigung der Neuverkehre leistungsfahig.

ErschlieBungsplanung:

Insgesamt verursacht das Bauvorhaben ca. 120 Kfz-Fahrten am Tag (davon ca. 10 Lkw-
Fahrten/Tag) an Neuverkehr. Diese setzen sich aus Beschdaftigtenverkehr, Hol-, Bring-
sowie GuUterverkehr zusammen.

Larm

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Derzeit ist von einer L&rmbelastung durch die vorhandenen Verkehrsstrome auf dem
MUnchner Ring auszugehen. Ostlich des Planungsgebietes befindet sich das Carl-Orff-
Gymnasium und sUdlich daran schlieBen die Sportpldtze des Schulzentrums von
UnterschleiBheim.

Die Orientfierungswerte von 55 dB(A) des StraBenverkehrs kbnnen schon im Bestand
nicht durchgehend eingehalten werden. Um dennoch ein gesundes Arbeitsumfeld zu
schaffen, werden SchallschutzmaBnahmen formuliert.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei DurchfUhrung der Planung

Um die ins Planungsgebiet einwirkenden L&rm- und Schadstoffemissionen der
nahegelegenen StraBen bzw. Nutzungen abschdétzen zu kdnnen, wurde von der
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C.HENTSCHEL  CONSULT  Ing.-GmbH (11.02.2022) eine  schalltechnische
Voruntersuchung erstellt.

Bauphase: Wahrend der Bauphase kénnen, verursacht durch Baustellenverkehr und
z.T. gerduschintensive Bauarbeiten, deutlich erhdhte Larmemissionen im Vergleich zur
Bestandssituation entstehen. Es wird darauf hingewiesen, dass gemdaB § 66 Abs. 2
BImSchG die , Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldrm -
Gerauschimmissionen' maBgebend ist.

Unter Zugrundelegung der darin genannten Grenzwerte und der zeitlichen
Begrenzung der Bauphase werden die Auswirkungen als nicht erheblich eingestuft.

Betriebsphase: Die Belastungen durch Larm werden sich durch die Planung erhdhen.

Die Larmimmissionen auf das an den Bebauungsplan angrenzende Wohngebiet
nordlich des MUnchner Rings sowie die Urban Gardening-Anlage westlich des
Planungsgebiets, die vom Vorhaben ausgehen, werden eingehalten. FUr die
Schallimmissionen der Sportanlagen werden ebenfalls SchallschutzmaBnahmen
festgesetzt, mit deren Einhaltung die Grenzwerte eingehalten werden kénnen.

Die Verkehrszunahme durch die Planung ist verkehrsschalltechnisch nicht relevant.
Natirliche und kinstliche Belichtung

Bestandsaufnahme der einschlédgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Das Untersuchungsgebiet befindet sich in Ortsrandloge und ist derzeit eine
landwirtschaftlich genutzte Fldche. An das Gebiet angrenzend befinden sich
Schulgebdude des Schulzentrums UnterschleiBheim. Die ErschlieBung erfolgt Gber den
MUnchner Ring, der Uber eine StraBenbeleuchtung verfigt. Das Untersuchungsgebiet
ist daher bereits geringfigig von kunstlicher Beleuchtung beeinflusst.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei DurchfUhrung der Planung

Bauphase: Wdhrend der Bauphase ist von einer Beleuchtung der Baustelle
auszugehen. Hier kann es zu zusdtzlichen Lichtimmissionen in das Planungsgebiet
kommen. Aufgrund der tempordren Begrenzung der Baustellenbeleuchtung sind
erhebliche Beeintrchtigungen von gesunden Wohn- und Arbeitsverhdltnissen nicht
ZU erwarten.

Betriebsphase: Bei der Umsetzung der Planung werden die Vorgaben zur natirlichen
und kUnstlichen Belichtung innerhalo des Gebdudes eingehalten (DIN 50035,
Arbeitsstattenrichtlinie ASR 3-4).

Der Schulbetrieb findet hauptsdchlich tagsuber statt. Daher ist eine durchgangige
Beleuchtung in den Abend- bzw. Nachtstunden nicht notig.

Erholung

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Westlich und sudlich grenzen an das Planungsgebiet Feldwege an. Eine Begehbarkeit
des GroBteils des Planungsgebiets durch die Offentlichkeit ist nicht gegeben. Lediglich
im Nordwesten wird eine &ffentliche Grunfldche im Anschluss an die angrenzenden
Freifldchen festgesetzt. Diese ist landschaftsgerecht zu gestalten und zu begrinen und
wird zur ErschlieBung mit wassergebundenen Wegen gesichert. Das Vorhabengebiet
ist jedoch auf Grund seiner Nutzung nicht als Erholungsfldche geeignet. Nordlich
grenzt an das Planungsgebiet eine groBr&dumige Parkanlage an, die als
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6.2.2

Erholungsfléiche fUr die BUrger*innen dient. In Richtung Westen schlieBt eine Urban
Gardening-Anlage an, die ebenfalls zu Erholungszwecken genutzt wird.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei DurchfUhrung der Planung

Bauphase: Wdhrend der Bauphase des Vorhabens wird, zeitlich begrenzt eine
Einschrénkung der Nutzung zur Erholung der angrenzenden Urban Gardening-Fléche
aufgrund des Baustellenldrms sowie der Baustelleneinrichtung auftreten. Aufgrund der
tempordren Begrenzung der Bauarbeiten sind erhebliche Beeintr&chtigungen nicht
ZU erwarten.

Betriebsphase: Die Erreichbarkeit fUr FuBgdnger*innen und Radfahrer*innen wird
verbessert. Durch  gesicherte  Querungsstellen  sowie den  gefrennten,
straBenbegleitenden FuB-und Radweg am MUnchner Ring wird die Verkehrssicherheit
fUr den Rad- und FuBverkehr erhéht.

Ehebliche negative Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen:

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Festsetzungen

Hinweise

Festsetzung zum Ausbau eines neuen
Geh- und Radwegs
Festsetzung einer
Grunflache
Festsetzungen zur Begrinung des
Vorhabengebiets

offentlichen

Hinweis zur Anlage technischer
Anlagen

Die DIN 4109 ist zu beachten
Hinweise zur immissionsfreundlichen
Ausfertigung und Nutzung der

Gebdude

= Festsetzung einer bis zu 2 m hohen
Einfriedung in Richtung Westen in
Form einer Gehdlzreihe

» Festsetzungen zum BauschalldGdmm-
MaB und zur Grundrissorientierung

AusgleichsmaBBnahmen

AusgleichsmaBnahmen sind nicht erforderlich

Auswirkungen auf die Umweltbelange Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Pflanzen

Bestandsaufnahme der einschléigigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

In der Stadt UnterschleiBheim liegt eine Baumschutzverordnung (vom 25.06.2020) vor.
Durch diese sind Kiefern (Pinus sylvestris), Eichen (Quercus robur), Linden (Tilia), Ahorn
(Acer), Eschen (Fraxinus), Umen (Uimus), Kastanien (Aesculus), Buchen (Fagus),
Hainbuche (Carpinus), Vogel-Kirschen (Prunus avium), Nussb&ume (Juglans). FUr die
Fallung dieser Baume ist eine Genehmigung der Stadt UnterschleiBheim einzuholen.
AuBerdem wurde ein BaumaufmaB aufgenommen (s. Abbildung 2).
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Abbildung 2: Bestandsbdume (gemessen nach Kronenumfang) im Planungsgebiet (grau
umrandet) und der unmittelbaren Umgebung & Bdume, deren Fdallung durch die Planung
absehbar ist (rot)

Das Planungsgebiet selbst wird als landwirtschaftliche FiGche genutzt. Die B&Gume
entlang der &stlichen GrundstUcksgrenze sind relativ jung und klein Die junge
Baumreihe am &stlichen Rand des Planungsgebiets wird von Hainbuche (Carpinus
betulus) und Stieleiche (Quercus robur) dominiert. Im Unterwuchs befinden sich hier
Gewodhnlicher Liguster (Ligustrum vulgare) und WeiBdorn (Crataegus spec.). An den
Rdandern des Ackers sind verschiedene Grasarten und Einjahriges Berufskraut (Erigeron
annuus) vorhanden.

Die StraBenbdume entlang des MUnchner Rings im Norden des Planungsgebiet sind
alter und dadurch ortsbildprégend gewachsen. Diese straBenbegleitende
Bepflanzung setzt sich aus hochstGmmigen Winterlinden (Tilia cordata), Feld-Ahorn
(Acer campestre) und  Berg-Ahorn  (Acer  pseudoplatanus),  darunter
Strauchunterwuchs aus insbesondere Roter Hartriegel (Cornus sanguinea),
PfaffenhUtchen (Euonymus europaeus), Hunds-Rose (Rosa canina) und Gewdhnlicher
Schneebeere (Symphoricarpos albus) zusammen.
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Im SUden grenzen an das Planungsgebiet eine freie Wiese und ein Biotop in Form eines
Kiefernbestandes (Pinus spec.) mit Unterwuchs, u.a. aus Schlehe (Prunus spinosa), an.
Im Westen des Planungsgebiets befindet sich eine Urban Gardening-Anlage mit vielen
verschiedenen Gemusebeeten und Stréuchern. Daran grenzt der Waldfriedhof
UnterschleiBheim an. Zwischen dem Friedhof und der Urban Gardening-Fldche
verlduft ein Feldweg, der von einer Allee aus jungen Stieleichen (Quercus robur)
begleitet wird. Im Norden befindet sich eine groBe Parkanlage, die durch den
MUnchner Ring vom Planungsgebiet getrennt wird.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei DurchfUhrung der Planung

Bauphase: Im Zuge der Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird
das Planungsgebiet des Bebauungsplans zu 80 % Uberbaut. Durch diese Bebauung
mit Gebduden, StraBen, Parkpldtzen sowie sonstigen versiegelten und befestigten
FiGchen gehen Freifldchen mit einer Gesamtifidche von ca. 2,7 ha verloren. Bei den
betroffenen Freifldchen handelt es sich landwirtschaftlich genutzte Fi&dchen.

Durch die Umsetzung der neuen Verkehrsplanung am MUnchner Ring muUssen vier
Bestandsbdume gefdllt werden (s. Abbildung 2). Wdhrend der Bauphase kann es
darUber hinaus zu Baumschadigungen durch Baustellenfahrzeuge oder Grabungen
im  Wurzelbereich von Bdumen kommen, wenn keine ausreichenden
SchutzmaBnahmen getroffen werden. Deshalb sind entsprechende Vorkehrungen
und MaBnahmen zum Baustellenschutz fUr zu erhaltende Bdume zu treffen und zu
Uberwachen. Die Vorgaben der DIN 18920 und der RAS-LP4 sind zu beachten. Bei
BerUcksichtigung dieser Vorgaben ist mit keinen erheblichen negativen Auswirkungen
auf den Baumbestand wéahrend der Bauphase zu rechnen.

Betfriebsphase: Durch die Planung erhéht sich die Versiegelung in dem bisher
haupts@chlich unversiegelten Gebiet zu bis zu 80 % der FiGche.

AuBerdem ist mit einem Verlust von Gehdlzen zu rechnen. Die meisten der BGume im
Planungsgebiet sind sehr jung und klein. Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans
kann ein groBer Teil der vorhandenen Vegetation innerhalb des Planungsgebiets
ersetzt werden. Die erheblichen Auswirkungen der Planung werden als mittel
eingestuft.

Zerschneidung
Es tritt keine zusatzliche Zerschneidung von Biotopen oder eines Biotopverbunds ein.
Veranderung der Standortverhdlinisse

Im Bereich zusatzlicher Versiegelung dndern sich die Standortverhdltnisse derart, dass
kein Bewuchs mehr mdglich ist. Auf den unbebauten Fidchen werden durch die
Planung keine erheblichen Verschlechterungen der Standortverhdlinisse eintreten.

Unter BerUcksichtigung von Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen kdnnen
erhebliche Beeintrchtigungen vermieden werden.

Tiere

Bestandsaufnahme der einschldigigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

FOr das Planungsgebiet liegt eine Brutvogelkartierung des BUros Steil
Landschaftsplanung vom 26.07.2021 vor. Im Rahmen der Brutvogelkartierung wurde
18 Vogelarten nachgewiesen, wovon 5 planungsrelevant sind. Der Mauersegler
wurde nur im Uberflug gesichtet. Stieglitz, Feldsperling, und Grinspecht wurden als
Brutvégel in der Umgebung des Planungsgebiets nachgewiesen. AuBerdem gibt es
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eine groBe Saatkrdhenkolonie im Baumbestand eines Biotops, das sudlich an das
Planungsgebiet angrenzt.

Im Rahmen einer Ubersichtsbegehung zum Bebauungsplan wurden vor Ort die
vorhandenen Habitatstrukturen auf ihre Eignung fur planungsrelevante Arten
kursorisch gepruft. FUr alle anderen Artengruppen fehlen Habitatpotenziale auf der
Fldche, die nur einen Acker sowie B&ume im Randbereich, von denen der GroBteil
relativ klein und jung ist, umfasst.

Im Planungsgebiet befinden sich keine kartfierten Biotope oder europarechtlich
geschutzte Gebiete gem. FFH-RL oder VS-RL.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei DurchfUhrung der Planung

VerstéBe gegen die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs. 1 Nr. 1 - 3BNatSchG
sind auszuschlieBen, da im Planungsgebiet keine Brutvdgel, die nach der
Vogelschutzrichtlinie der EU geschutzt sind, nachgewiesen wurden. Insbesondere gab
es keine Brutnachweise bodenbritender Arten. Das Planungsgebiet stellt weiterhin
kein essenzielles Nahrungs- oder Jagdhabitat fUr Brutvdgel in angrenzenden Gebieten
dar.

Bauphase: Es kd&nnen Storungen der in der Ndhe britenden Arten durch die
Beleuchtung sowie durch den Baustellenbetrieb auftreten. Um diese Stérungen zu
vermindern bzw. zu vermeiden sind entsprechende MaBnahmen zu den
Beleuchtungseinrichtungen bzw. zur zeitlichen Abfolge der Bauarbeiten zu
gewdhrleisten (E.2.1 & E.2.3).

Betriebsphase: Bei Umsetzung der Planung wird teilweise Vegetationsbestand gefailt
und derzeit landwirtschaftlich genutzte Fliche in Anspruch genommen und Uberbaut.

Es sind Auswirkungen mittleren AusmaBes auf die SchutzgUter Tiere und Biodiversitat zu
erwarten. Die nachteiligen Beeintrchtigungen sind bei der Ermittlung des
naturschutzfachlichen sowie ggf. des artenschutzrechtlichen Ausgleichsbedarfs zu
berucksichtigen.

Biologische Vielfalt

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Flachen, die fUr die biologische Vielfalt von besonderem Wert sind, z.B. sehr
artenreiche oder seltene Biotoptypen (z.B. Magerrasen, Moore) sind im
Untersuchungsgebiet nicht vorhanden. Das Planungsgebiet umfasst eine
landwirtschaftlich genutzte Ackerfldche, mit jungen Gehdlzbesténden entlang der
Ostlichen Gebietsgrenze und d&lteren Bdumen im Norden des Gebiets, entlang des
MUnchner Rings.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei DurchfUhrung der Planung

Betfriebs- und Bauphase: Mit der Bebauung sind keine zusétzlichen
BeeintrGchtigungen zu denjenigen Auswirkungen zu erwarten, die bereits unter Tiere
und Pflanzen berUcksichtigt wurden.

Durch die Entwicklung dieser Biotoptypen in Verbindung mit der Verwendung von
gebietsheimischen Arten kdnnen erhebliche negative Auswirkungen auf die
Biodiversitat im Gebiet verringert werden. Die nachteiligen Beeintrdchtigungen sind
bei der Ermittlung des naturschutzfachlichen sowie ggf. des artenschutzrechtlichen
Ausgleichsbedarfs zu berUcksichtigen.
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6.2.3

Geplante  MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Festsetzungen Hinweise
= Festsetzung von zu pflanzenden, |= Baumschutz gem. DIN 18920 und
heimischen, standortgerechten RAS-LP 4
Bdumen = Hinweise zum Vogelschlagrisiko
= Festsetzung einer Gehdlzreihe = Einhaltung der Bauzeitenregelung

» Festsetzung zu begrinender Fldchen |= Insektenfreundliche Beleuchtung
mit insektenfreundlicher Bepflanzung

» Festsetzung einer landschaftsgerecht
zu gestaltender Flache

= Festsetzung von Dachbegrinung

» Festsetzung Ausgleichsfldche

AusgleichsmaBBnahmen

» Festsetzung AusgleichsfiGche (Fidchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft).

Auswirkungen auf den Umweltbelang Boden

Bodenfunktionen

Bestandsaufnahme der einschléigigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Altlasten

Ein Altlastengutachten liegt nicht vor. Aus dem Baugrundgutachten fUr die direkt an
das Planungsgebiet angrenzende Erweiterung des Carl-Orff-Gymnasiums (gbm,
03.03.2015) geht hervor, dass in keiner der durchgefUhrten Analysen Ergebnisse
ermittelt wurden, die eine Uberschreitung von Grenzwerten nach sich ziehen wirde.

Kampfmittel
Es werden keine Kampfmittel im Gebiet erwartet.

NatUrliche Bodenfunktionen

Das Planungsgebiet liegt im Naturraum der MUnchner Schotterebene. Nach der
Ubersichtsbodenkarte von Bayern 1:25000 sind auf der Vorhabenfldiche gem.
Ubersichtsbodenkarte  Ziffer 18a fast ausschlieBlich (Acker) Pararendzina aus
Carbonatsandkies bis -schluffkies (Schotter) zu finden. Seltene und sehr wertvolle
Bdden, wie z.B. Moorbdden, sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.

Es liegen drei Bodengutachten fUr ehemalige Bauvorhaben auf an das
Planungsgebiet angrenzenden FiGchen vor. Alle berichten von schwach schiuffigen,
sandigen Kiesen in der oberen untersuchten Schicht. Darunter befinden sich gem. der
Baugrunduntersuchung fur die Erweiterung des Carl-Orff-Gymnasiums (gbm,
03.03.2015) eine Schicht aus stark sandigem und schluffig bis stark schluffigem
Material, darunter wieder eine Schicht aus schwach schluffigem, sandigem Kies. Die
Baugrunduntersuchung fur die Aussegnungshalle des angrenzenden Friedhofs (BGU,
22.08.1996) beschreibt die zweite Bodenschicht aus HausmUll und Bauschutt und bei
der Untersuchung fUr die Therese-Ghiese-Realschule (IBQ, 15.04.2013) trafen die
Rammsondierungen jeweils ab wenigen Metern auf sehr dichte Lagerungen, wodurch
manche sogar abgebrochen werden mussten.
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Boden nimmt insbesondere Funktionen als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen,
Wasserspeichermedium, Filter und Puffer fUr Schadstoffe sowie als Archiv der Natur-
und Kulturgeschichte ein. Im Bereich von bestehender Versiegelung hat der Boden
seine Funktionen vollstandig verloren.

Die derzeitige Versiegelung im Planungsgebiet betragt etwa 0,4 ha durch bestehend
StraBenflachen.

Entlang der &stlichen GrundstUcksgrenze befindet sich ein ca. 1 m hoher
aufgeschutteter Erdwall mit jungen Gehdlzen darauf.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei DurchfUhrung der Planung

Bauphase: Bei Umsetzung der Planung werden baubedingt die Bodenfunkfionen
durch Versiegelung fiUr Lagerfldchen und Baustelleneinrichtung negativ beeinflusst.
Der Boden im Planungsgebiet wird als Lebensraum fUr Tiere und Pflanzen nur noch
eingeschrénkt zur Verfigung stehen.

Es ist mit einem Verlust des aufgeschitteten Wall im Westen des Gebiets zu rechnen.

Im Zuge von BaumaBnahmen ist das Erdreich entsprechend der Einbauklassen zu
verwerten.

Betriebsphase: Der Versiegelungsgrad erhéht sich betriebsbedingt durch den Neubau
der Gebdude- sowie ErschlieBungs- und Stellplatzfléchen nach Fertigstellung auf
einen Versiegelungsgrad von ca. 80 %. Das entspricht einer gesamten Versiegelung
von ca. 31.200 m2. Auf den versiegelten Fldchen wird die natUrliche Funktionsfahigkeit
wie z.B. die Funkfion des Bodens als Retentionsraum fur Niederschlagswasser oder
Lebensraum langfristig eingeschrdnkt. Durch die Oberfldchenversiegelung wird sich
der Oberfldchenabfluss erhdhen.

Durch VermeidungsmaBnahmen wie Dachbegrinung, Pflanzung von Bdumen und
Strducher sowie die Festsetzung von wasserdurchldssigen Beldgen bei Stellpldtzen
innerhalb des Planungsgebiets kédnnen die Auswirkungen reduziert werden. Dennoch
werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden als mittel bis hoch eingestuft. Ein
Ausgleich fur die erheblichen Eingriffe in das Schutzgut Boden ist im Rahmen der
Ausgleichsbilanzierung zu ermitteln.

Geplante  MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Festsetzungen Hinweise

= Festsetzung zur Verwendung von |= Die DIN 19639 ist zu beachten
wasserdurchldssigen Beldgen

= Festsetzungen zu  Uberbaubaren
Flachen

= Festsetzung von Fldchen zu begrinen

=  Festsetzung von Dachbegrinung

AusgleichsmaBnahmen

» Festsetzung Ausgleichsfléiche (Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft).
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6.2.4

6.2.5

Auswirkungen auf den Umweltbelang Figche

Bestandsaufnahme der einschléigigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Derzeit setzt sich die Fldche innerhalb des Planungsgebiets zu einem Teil aus durch
offentlichen StraBenfldchen und einen Fahrradparkplatz versiegelte Bereiche sowie
landwirtschaftlich genutzter Fliche zusammen. Entlang des &stlichen Rand des
Planungsgebiets ist ein ca. 1 m hoher Wall mit jungen Gehdlzen.

Das Planungsgebiet befindet sich in direktem Siedlungszusammenhang am Ortsrand
der Gemeinde UnterschleiBheim.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei DurchfUhrung der Planung

Bauphase: Es ist mit einem Verlust des aufgeschutteten Wallim Westen des Gebiets zu
rechnen.

Das Vorhaben grenzt an bereits bebaute Fldchen an. Eine Zerschneidung von offener
Landschaft und Biotopverbundstrukturen findet nicht statt.

Befriebsphase: Die gem. BauNVO maximal zuldssige GRZ von 0,8 fUr
Gemeinbedarfsfidchen wird im Bebauungsplan als Obergrenze festgesetzt. Somit wird
die verfUgbare Fladche i.S.d. BauNVO ausgenutzt. Das Gebiet liegt am Ortsrand
zwischen bebauten Fldchen in Richtung Westen, Osten und Norden, sodass keine
Zersiedelung der freien Landschaft vorliegt. Des Weiteren stellt der Regionalplan die
Gemeinde UnterschleiBheim als Bereich fUr die Siedlungsentwicklung dar. Diesem Ziel
folgend stellt der neu aufgestellte Fldchennutzungsplan der Stadt UnterschleiBheim
das Gebiet als Fidchen fur Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung Bildung und Kultur
dar.

FUr dieses Schutzgut sind Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit zu erwarten. Diese
erheblichen nachteiligen Beeintrchtigungen sind bei der Ermittlung des
naturschutzfachlichen Ausgleichsbedarfs zu berUcksichtigen.

Geplante  MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Vermeidungs- und MinimierungsmaBBnahmen

Festsetzungen Hinweise

» Festsetzung einer maximalen GRZ von |= Die DIN 19639 ist zu beachten
0.8

»  Maximale Wandhdhen von 12 m

= Festsetzung von 20 % der Baugebiete
als zu begrinenden sowie als
landschaftsgerecht zu gestaltender
Fldchen

AusgleichsmaBnahmen

» Festsetzung Ausgleichsfl&che (FiGchen fUor MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft).

Auswirkungen auf den Umweltbelang Wasser

Es liegen keine Oberfldchengewdsser im Planungsgebiet und der unmittelbaren
Umgebung vor.
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Grundwasser

Bestandsaufnahme der einschléigigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Das Planungsgebiet ist groBtenteils unversiegelt. Nur im Norden der Fldche sind
versiegelte Fldchen in Form von StraBe, FuB- und Radwegen sowie Fahrradstellplatzen
vorhanden. Die Versickerung erfolgt demnach oberfldchennah. Es liegen drei
Baugrunduntersuchungen fir ehemalige Bauvorhaben auf an das Planungsgebiet
angrenzenden Fli&dchen vor. Das Gutachten der ca. 200 m entfernten Therese-Ghiese-
Realschule (IBQ, 24.04.2013) erwartet das mittlere Grundwasser bei ca. 7 m unter GOK
und den H&chstwasserstand bei etwa 5 m unter GOK. Die Wasserdurchldssigkeit der
Bodenschichten werden als mittel bis hoch beschrieben. Bei der
Baugrunduntersuchung fur die ca. 130 m vom Planungsgebiet entfernten
Aussegnungshalle auf dem Friedhof (BGU, 22.08.1996) westlich des Planungsgebiets,
wurde in einer Tiefe von 4 m unter der GOK Grundwasser angetroffen. Im Rahmen der
Untersuchungen des Baugrundgutachtens fur die Erweiterung des &stlich direkt an das
Planungsgebiet angrenzenden Carl-Orff-Gymnasiums (gbm, 03.03.2015), wurde bis 7
m unter der GOK kein Grundwasser angetroffen. Die Bodenschichten werden
auBerdem allgemein als stark durchldssig beschrieben. Etwa 0,7 km vom
Planungsgebiet entfernt liegt eine Grundwassermessstelle, die einen mittleren
Grundwasserstand von 470,9 m U. NN angibt, welcher bis zu 2 m schwankt. Das wirde
im Planungsgebiet einem mittleren Grundwasserstand von ca. 5,5 - 7 m unter GOK
entsprechen.

GemdB dem Informationsdienst Uberschwemmungsgeféhrdeter Gebiete in Bayern
befindet sich das geplante Baugebiet in UnferschleiBheim in keinem
hochwassergefdhrdeten Gebiet oder wassersensiblen Bereich.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei DurchfUhrung der Planung

Bauphase: Es wird voraussichtlich nicht in den Grundwasserleiter oder wasserfUhrende
Bodenschichten eingegriffen. Es sind keine erheblichen Beeintrdchtigungen zu
erwarten.

Betriebsphase: Um dem Grundwasserleiter moglichst viel Wasser zurGckzufUhren, ist
auf dem Baugrundstick eine oberfldchige Versickerung, die auf dem Grundstick
erfolgt, vorgesehen. Die Vorgaben der TRENGW und der NWFreiV sind zu beachten.
Die  detailierte Profung und Planung erfolgt  im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens.

Betriebsbedingt fUhrt die Versiegelung zu Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit.
Aufgrund der Versickerung im  Planungsgebiet und der getroffenen
VerminderungsmaBnahmen, wie z.B. der Einbau einer extensiven Dachbegrinung
und die Verwendung von wasserdurchl@ssigen Beldgen von Wegen und
Fahrradstellpl&tzen, kénnen die Auswirkungen reduziert werden.

Entwdsserung/Versickerung

Bestandsaufnahme der einschléigigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Laut Bodenkarte des Umweltatlas Bayern besteht der Boden im Planungsgebiet aus
Uberwiegend Parabraunerden und verbreitet Braunerde-Parabraunerden aus
carbonatreichem  wUrmzeitlichem Schotter  mit  flacher  bis mittlerer
HochflutlehmUberdeckung.

Nach den Ergebnissen der Baugrundgutachten fir die Therese-Ghiese-Realschule,
der Erweiterung des Carl-Orff-Gymnasiums sowie der Aussegnungshalle des Friedhofes
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sind die oberflachennahen Kiese aufgrund ihrer guten Wasserdurchl@ssigkeit zur
Versickerung von Niederschlagswasser nach DWA-A 138 geeignet.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei DurchfUhrung der Planung

Bauphase: FUr die sachgemdBe Entwdsserung wdhrend der Bauphase ist der
Bautrager verantwortlich, was von der zustdndigen Behodrde im Bauvollzug geregelt
und kontrolliert wird.

Betriebsphase: FUr die Stellplatzfldchen sind sickerfGhige Beldge vorgesehen. Durch
die geplante Dachbegrinung kann hier anfallendes Niederschlagswasser
zurickgehalten  werden. Das Regenwasser  verdunstet  und  wirkt  so
temperaturausgleichend.

Generellist das anfallende Niederschlagswasser oberfladchig zu versickern. Sollte eine
oberfldchige Versickerung nicht méglich sein, z.B. aus funktionalen Grinden oder
diese nicht ausreicht, ist auch eine Rigolen-Versickerung maglich.

Bei der Versickerung sind die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV)
und die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) zu berUcksichtigen. Die
detaillierte PrGfung und Planung erfolgt im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.
DarUber hinaus sollte das Gebdude wasserdicht errichtet werden. Tiefer liegende
Gebdudeteile und Lichtgr@ben, Kellerdffnungen, usw. sind dabei gegen
eindringendes Niederschlagswasser zu schutzen. Durch die entstehende Bebauung
darf es zudem zu keiner Verschlechterung bei wild abflieBendem Wasser fUr Dritte
kommen (§ 37 WHG).

Betriebsbedingt fUhrt die Versiegelung zu Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit.
Aufgrund der Versickerung im  Planungsgebiet und der getroffenen
VerminderungsmaBnahmen, wie z.B. der Einbau einer extensiven Dachbegrinung
und die Verwendung von wasserdurchl@ssigen Beldgen von Wegen und
Fahrradstellpl&tzen, kénnen die Auswirkungen reduziert werden.

Das Schutzgut Wasser wird im Rahmen der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung
berUcksichtigt.

Geplante  MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Festsetzungen Hinweise
» Festsetzungen zu Gberbaubaren » Hinweise zur wasserdichten
Flachen Herstellung von Gebdudeteilen,
= Festsetzungen zur Verwendung von die in das Grundwasser reichen
sickerfahigen Beldgen kdnnten
= Festsetzung von 20 % der Baugebiete | = Hinweis zum schadlosen Versickern
als zu begrinenden Fldchen (TRENGW)

» Festsetzung einer &ffentlichen
Grunfldche mit der
Iweckbestimmung landschaftlich zu
gestalten

=  Festsetzung von Dachbegrinung

AusgleichsmaBnahmen

Es sind keine AusgleichsmaBnahmen erforderlich.
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6.2.6

Auswirkungen auf den Umweltbelang Klima und Luft

Bestandsaufnahme der einschléigigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Luftaustausch / Lokalklima

UnterschleiBheim liegt im kontinental beeinflussten Klimabereich Sudbayerns. Die
Niederschlagsmenge betradgt 850 mm im Jahr, die hauptséchlich in der
Vegetationszeit fallen.

Kleinklimatisch hat UnterschleiBheim durch die dichte Bebauung und hohe
Versiegelung im Gewerbegebiet einen stark klimatisch belasteten Bereich mit
mangelhaften klimatischen Ausgleichsmdglichkeiten. Auch die Siedlungsgebiete sind
dicht bebaut. Die Begrinung der privaten Gdarten bietet allerdings eine gewisse
Enflastung. GroBe Bedeutung fur die Frischluftprodukfion innerhalb des
Gemeindegebietes kommt den wenigen Waldfldchen zu, wobei der angrenzende
Berglwald diese Funktion ebenfalls Gbernimmt.

Thermik und Flachenaufheizung

GréBtenteils ist das Planungsgebiets unversiegelt und unbebaut. Dadurch herrscht im
Bestand eine niedrige thermische Belastung.

Lufthygiene

Das Planungsgebiet unterliegt bereits Vorbelastungen durch Immissionen aus den
umgebenden Nutzungen. Durch den im Norden angrenzenden MUnchner Ring kann
es im Planungsgebiet zu Ladrm-, Staub- und Geruchsimmissionen kommen.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei DurchfUhrung der Planung

Bauphase: Bei Umsetzung der Planung wird baubedingt in die vorhandenen
Freifldchen durch Bodenabtrag sowie die Fldchen fur die Baustelleneinrichtung
eingegriffen.

Tempordr kann es zur Erhdhung der Luftschadstoffkonzentration durch den
Baustellenverkehr kommen.

Betriebsphase: Durch die Anlage der Gebdude, der ErschlieBungs- und
Stellplatzfldchen wird bis zu 80% der FlGdchen versiegelt. Ausgleichend lokalwirksamer
Vegetationsbestand im Bereich des MUnchner Rings und der &stlichen Grenze des
Planungsgebiets wird teilweise entfernt. Dies kann zu einer BeeintrGchtigung des
Schutzgutes Klima fGhren, insbesondere durch eine hohere Aufheizung der
versiegelten Flidchen. Mit Auswirkungen auf die bodennahen Temperaturen und den
Feuchteverlauf ist zu rechnen.

Dachbegrinung bietet nicht nur eine optische Aufwertung der Dachfldchen, sondern
leistet auch einen wichtigen &kologischen und kleinklimatischen Beitrag. So kann die
Dachbegrinung Niederschlagswasser zurUckhalten und damit SpitzenabflUsse
mindern. Durch die Verdunstung des gespeicherten Wassers ergibt sich wiederum
eine Verbesserung des Kleinklimas durch Kuhlung und Luftbefeuchtung.

Der herzustellende Baum- und Vegetationsbestand, die Festsetzungen zur Herstellung
von Dachbegrinung sowie Schaffung von begrinten Fldchen innerhalb des
Planungsgebiets tragen zur Ddmpfung von Temperafurextremen bei. Eine
entsprechende GrUnausstattung kann somit einen positiven Effekt fUr das lokale
Kleinklima bewirken.
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6.2.7

Die geplanten Nutzungen kénnen es lokal beschrdnkt zu einer Erhdhung der
Luftschadstoffkonzentration durch den Betriebs- und Lieferverkehr fGhren. Durch die
Ortsrandlage in Verbindung mit einer ausreichenden DurchlGftung des
Planungsgebiets sind Beeintrdchtigungen hoher Erheblichkeit auf das Schutzgut Luft
von auszugehen. Die nachteiligen Auswirkungen werden in der Ausgleichsermittlung
beachtet.

Durch die DurchlUftung des Gebiets kann erfahrungsbedingt davon ausgegangen
werden, dass die maBgebenden Grenzwerte der 39. BImSchV nicht Gberschritten
werden.

Geplante  MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Vermeidungs- und MinimierungsmaBBnahmen

Festsetzungen

= Festsetzungen zu Gberbaubaren Fidchen und zu begrinenden Flachen
= Festsetzung zu pflanzenden B&Gumen

= Festsetzung von Dachbegrinung

= Festsetzung zu Bauraum und Héhenentwicklung

AusgleichsmaBBnahmen

» Festsetzung AusgleichsfiGche (Fidchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft)

Auswirkungen auf den Umweltbelang Landschaft

Bestandsaufnahme der einschléigigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Das Planungsgebiet befindet sich am Ortsrand und besteht aus einer Ackerflache,
einem Teil des MUnchner Rings, FuB- und Radwegen sowie Fahrradstellplatzen. Entlang
des MUnchner Rings verlduft eine Baumreihe aus Winterlinde (Tilia cordata) und Berg-
Ahorn (Acer pseudoplatanus), die sich optisch positiv auf den StraBenraum auswirk.
Entlang er &stlichen Gebietsgrenze hin zum Carl-Orff-Gymnasium und den
dazugehorigen Fahrradstellplatzen, verlduft ein ca. T m hoher Erdwall, der mit einer
Gehdlzreihe bestanden ist.

In Richtung Osten schlieBen an das Planungsgebiet Gebdude des Schulzentrums von
UnterschleiBheim an. Im SUden grenzen weitere Freifldchen und eine Ausgleichsfléche
in Form eines Kiefernwalds an das Planungsgebiet an. Zwischen dem westlich
angrenzenden Friedhof und dem Planungsgebiet befindet sich eine Wegeverbindung
zu den Freiflachen im Suden, die von einer Alle aus jungen Stieleichen (Quercus robur)
gesaumt ist. Weiterhin befindet sich hier eine Urban Gardening-Anlage, mit diversen
Beeten und Strduchern.

Nordlich des MUnchner Rings befindet sich eine groe Parkanlage, mit Wegen, einem
angelegten See und teilweise altem Baumbestand.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei DurchfUhrung der Planung

Bauphase: Es kann durch die Errichtung von Baustelleneinrichtungen zu Stérungen des
Landschaftsbildes kommen. Da diese allerdings tempordr begrenzt sind, sind sie als
nicht erheblich einzustufen.
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6.2.8

6.2.9

Betriebsphase: Die zu errichtenden Schulgebdude orientieren sich mit ihrer max.
zuldssigen Gebd&udehdhe von 12 m an der umliegenden Bebauung und gliedern sich
damit in das bestehende Schulzentrum an.

Das Vorhaben wird durch eine ansprechende, insektenfreundliche Begrinung mit
Baumpflanzungen sowie Stauden - und Strauchpflanzungen und einer
landschaftsgerecht zu gestaltenden Fidche im Nordosten des Planungsgebiets, in die
Umgebung eingebunden. Eine Begrinung der Stellplatzanlage ist vorgesehen. Um
eine Eingliederung an den sudlich angrenzenden Kiefernwald zu gewdhrleisten, wird
ein 10 Mefter breiter Streifen entlang der sGdlichen Grenze des Planungsgebiets als
Ausgleichsflache festgesetzt, die ebenfalls als Baumbestand, aus v.a. Kiefern gestaltet
wird.

Entlang der westlich angrenzenden Fldchen wird eine ca. 2 m hohe Einfriedung in
Form einer Gehdlzreihe zur optischen Eingliederung hergestellt.

Es kommt durch die Umsetzung der Planung zu einer grundlegenden Anderung des
Landschaftsbildes und damit zu erheblichen Auswirkungen. Da allerdings in Richtung
Norden, Osten und Westen bereits bebaute Flachen an das Planungsgebiet
anschlieBen, sind diese als mittel zu bewerten.

Geplante  MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Festsetzungen

= Festsetzung von Baurdumen

= Festsetzung zur Hohenentwicklung

= Festsetzung von zu pflanzenden B&dumen

=  Festsetzung von zu begrinenden Fldchen

= Festsetzung einer landschaftsgerecht zu gestalten und zu begrinenden
FiGche

» Festsetzung von Dachbegrinung

AusgleichsmaBBnahmen

» Festsetzung Ausgleichsfidche (Fidchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft)

Auswirkungen auf den Umweltbelang Kulturgiter und sonstige Sachguter

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Im Untersuchungsgebiet befinden sich keine Kulturgiter wie Bau- oder
Bodendenkmdler. Auch in der unmitteloaren Umgebung sind keine Bau- oder
Bodendenkmdler bekannt (Bayernatlas Denkmaldaten abgerufen am 10.01.2022)

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmdler sind gemdaB Art. 8 DSchG unverzuglich
der Unfteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Bayerischen Landesamt fOr
Denkmalpflege anzuzeigen.

Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und den Schutzzweck von Natura 2000 Gebiete

Im Untersuchungsgebiet befinden sich keine Natura 2000 Gebiete. Auch in der
ndheren Umgebung sind keine Natura 2000 Gebiete bekannt (Bayernatlas
Umweltdaten, abgerufen am 05.01.2022). Planungsbedingte Auswirkungen oder
Beeintrdchtigungen von Natura 2000 Gebieten sind daher auszuschlieBen.
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6.2.10 Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen sowie mit Natura 2000 Gebieten

In der folgenden Matrix sind die Wechselwirkungen der betfrachteten SchutzgUter
zusammenfassend dargestellt.

Umweltbelan .
ge Wechselwirkungen (ibergreifende Prozesse)
Mens | Tiere / | Boden FlGche Wasser | Klima/ | Lands | Natura
ch Pflanzen Luft chaft | 2000
/ biolog.
Vielfalt
Mensch X X X -
Tiere / Pflanzen | X -
/ biol. Vielfalt
Boden X X X X X -
Fldche
Wasser X -
Klima/Luft X X X X -
Landschaft X X -
Natura 2000 - - - - - -

X = erhebliche Wechselwirkungen zu erwarten,

- = keine erheblichen Wechselwirkungen zu erwarten

Wesentliche planungsrelevante Wechselwirkungen bestehen insbesondere zwischen
folgenden Umweltbelangen:

die Bebauung wirkt sich auf die thermische Belastung vor Ort aus. Die geplanten
Neupflanzungen sowie die Dachbegrinung kbnnen dazu beitragen, die
thermische Belastung zu reduzieren.

durch die hohe neue Versiegelung ist der Oberfldchenabfluss erndht. Im Zuge der
Planung wird Dachbegrinung hergestellt, durch die der Abfluss des
Niederschlagswassers gedrosselt wird

durch den Verlust von unversiegelifem Boden, geht Lebensraumangebot for
bodenbewohnende Lebewesen verloren.

die Neupflanzungen innerhalb des Vorhabengebiets tragen positiv zur Einbindung
des Vorhabens in die Umgebung ein. Des Weiteren ermoglichen sie auch die
Aufwertung des Planungsgebiets unter &kologischen Gesichtspunkten und k&nnen

fUr Arten Lebensrdume bieten.

Aus diesen Wechselwirkungen — soweit nicht bereits bei der Darstellung in den
einzelnen Kapiteln angesprochen — ergeben sich keine neuen abwdgungsrelevanten

Aspekte.

6.2.11 Prognose Uber

Nichtdurchfihrung der Planung

die voraussichtliche Enitwicklung des

Umweltzustands

bei

Mittelfristig wirde die landwirtschaftliche Nutzung weitergefUhrt werden. Die BGume
unterschiedlichen Alters wirden zundchst erhalten bleiben. FUr die Umweltbelange
Tiere, Boden, Landschaft, Wasser, Klima und Luft waren durch das Gleichbleiben des
Ist-Zustands positive Auswirkungen zu erwarten. Auswirkungen bei NichtdurchfGhrung
der Planung auf die Umweltbelange Oberfldchenwasser, Kultur- und SchutzgUter
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6.2.12

sowie Natura 2000 Gebiete wdaren nicht zu erwarten, da diese nichtim Planungsgebiet
vorhanden sind.

Langfristig ist in diesem Bereich die kinftige, wohnbauliche Entwicklung der
Gemeinde UnterschleiBheim geplant. Das Untersuchungsgebiet liegt gem. RP (Region
14 - MUnchen) im Bereich der Siedlungsentwicklung ist gem. FNP (Stand 2022) der
Gemeinde UnterschleiBheim als Flchen fir Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung
Bildung und Kultur dargestellt. Der FNP wurde vor dem Bebauungsplanverfahren
angepasst, da der letzte aktuelle Stand aus dem Jahre 1993 war und nicht mehr den
Zielen des Regionalplans und der vorgesehenen Siedlungsentwicklung der Gemeinde
UnterschleiBheim entsprochen hat. Auch bei NichtdurchfUhrung der vorliegenden
Planung ist daher zukUnftig mit einer Bebauung der FlGche zu rechnen. Es kann
angenommen werden, dass die Auswirkungen einer alternativen Planung auf die
SchutzgUter, denen der durchzufUhrenden Planung &hneln wirden.

Risiken der Planung fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die
Umwelt z.B. infolge von Unfdllen oder Katastrophen

Uber die in Kapitel 6.2.1 zum Schutzgut Mensch beschriebenen nachteiligen
Auswirkungen sind keine weiteren, darUberhinausgehende erheblichen Auswirkungen
zu erwarten. Dasselbe gilt fUr die Schutzguter Kultur- und SachguUter (siehe Kapitel
6.2.8).

Auch die Risiken der Planung fUr die Umwelt wurde in den Kapiteln 6.2.1 - 6.2.10
ausreichend dargestellt, sodass auch hier keine weiteren, darUberhinausgehende
erhebliche Auswirkungen zu erwarten sind.

Die Auswirkungen, die aufgrund der Anfdlligkeit der nach dem Bebauungsplan
zulassigen Vorhaben fur schwere Unfdlle oder Katastrophen zu erwarten sind, werden
ausfUhrlich in Kapitel 6.5 (Auswirkungen aufgrund von schweren Unfdllen oder
Katastrophen des zuld@ssigen Vorhabens auf andere Umweltbelange) beschrieben
und erldutert. Bei der Anfdlligkeit des Vorhabens fur schwere Unfélle oder
Katastrophen ist zwischen den nachfolgenden Aspekten zu unterscheiden:

Die nach Planaufstellung zuldssigen Vorhaben sind keine potenziellen Verursacher
fur schwere Unfdélle oder Katastrophen, z.B. durch erhdéhte Explosions- oder
Brandgefahr.

Das Planungsgebiet ist nicht durch Ereignisse auBerhalb des Gebietes fur schwere
Unfdlle oder Katastrophen besonders gefdhrdet; dazu kénnen z.B. Erdbeben,
Erdrutsche oder Hochwasser gehdren.

Die gesetzlichen Grundlagen finden sich in den guUltigen Fachgesetzen: BImSchG,
BImSchV, Seveso lll-Richtlinie.

Von einer Gefdhrdung oder erneblichen nachteiligen Auswirkung infolge von Unfdllen
und Katastrophen fUr die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die
Umwelt kann bau- und betriebsbedingt nicht ausgegangen werden.

Es liegen keine Informationen zu Kriegshinterlassenschaften im Gebiet vor. Sollten im
Rahmen der Bauvorbereitungen Auffdlligkeiten bzw. Kampfmittel festgestellt werden,
sind diese durch hierfGr ausgebildetes Personal fachgerecht zu entsorgen. Bei
Umsetzung dieser MaBnahmen ist nicht mit Gefdhrdungen oder Unfdllen durch
Kampfmittel zu rechnen.

Im gesamten Planungsgebiet befindet sich kein Trinkwasserschutzgebiet.

Eine ausfUhrliche Beschreibung der Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit
wird in Kapitel 6.2.1 ausgefUhrt.
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6.2.13

6.2.14

6.3

Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter
Beriicksichtigung etwaiger Umweltprobleme in Bezug auf Gebiete mit spezieller
Umwelirelevanz und die Nutzung von Ressourcen

Eine Kumulierung der Auswirkungen mit anderen Vorhaben, sodass zusétzliche
erhebliche Auswirkungen, wdhrend der Bau- und Betriebsphase hervorgerufen
werden, ist nicht zu erwarten. Aufgrund der relativ geringen FladchengréBe des
Planungsgebiets ist ferner nicht davon auszugehen, dass es zu einer Ubernutzung oder
einer Einschrnkung der nachhaltigen Nutzung von Ressourcen kommit.

Kumulierungswirkungen fur Natura 2000 Gebiete sind nicht zu erwarten, da im
Plangebiet sowie im Umfeld keine derartigen Gebiete vorkommen.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima und Anfdlligkeit des Vorhabens
gegeniber den Folgen des Klimawandels

Nach § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch
MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Vorgesehene MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken:

Auf den Flachddchern der Neubauten werden Solaranlagen zugelassen.

Um eine méglichst hohe Speicherung von CO?2 zu gewdhrleisten, wird auf eine
ausreichende Eingrinung des Gebietes in Form von Baumpflanzungen (1Baum je 500
m? & 1 Baum je 10 Stellpl&tze) und extensiv begrinten Ddchern geachtet.

Im SUuden des Planungsgebiets wird auBerdem auf einem ca. 10 m breiten Streifen ein
Teil des naturschutzfachlichen Ausgleichs in Form eines Baumbestands aus u.a. Kiefern
hergestellt.

MaBnahmen, die der Anpassung an den Klimawandel dienen:

Es ist anzunehmen, dass Hitzeereignisse und Durreperioden zukUnftig weiter
zunehmen. BGume bieten Schatten und tragen zur Reduzierung der thermischen
Belastung bei. Neupflanzungen von Gehdlzen bzw. eine MindesteingrGnung des
Gebietes sollen diese Wirkung unterstGtzen. Daher werden Festsetzungen zur
Pflanzung von Bdumen (1 Baum je 500 m?) und die EingrGnung von Stellplatzen (1
Baum pro 10 Stellplatze) getroffen. Dabei soll bei den Baumpflanzungen auf
klimaresistente Arten zurGckgegriffen werden.

Um auf zukiOnftig hdaufiger auftretende Starkregenereignisse vorbereitet zu sein,
werden in groBen Teilen des Gebiets (v.a. im Bereich der offenen Stellplatze)
sickerfahige Beldge sowie eine dezentrale Versickerung festgesetzt. AuBerdem wird
for die Neubauten eine extensive Dachbegrinung mit einer durchwurzelbaren
Mindestgesamtschichtdicke von 10 cm festgesetzt, um das anfallende
Niederschlagswasser teilweise zurickzuhalten.

Das Gebiet liegt auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten und sonstigen
gefdhrdeten Gebieten (z.B. bei Hanglagen). Daher sind auf Ebene der Bauleitplanung
keine weiteren MaBnahmen vorgesehen.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verminderung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen sowie UberwachungsmaBnahmen

Bau- und betriebsbedingte Vermeidungs-, Verminderungs- und
AusgleichsmaBnahmen wurden - auf die einzelnen Umweltbelange bezogen - in Kap.
6.2.1 bis 6.2.7 genannt.
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6.3.1

6.3.2

6.4

Effiziente und sparsame Nutzung von Energie sowie Nutzung erneuerbarer Energien

Die Nutzung von Sonnenenergie wird gemdB Bebauungsplan zukinftig auf
Flachd&chern moglich sein.

Weitere Aussagen zur effizienten und sparsamen Nutzung von Energie sowie Nutzung
erneuerbarer Energien kénnen auf Bebauungsplanebene nicht getroffen werden.

Naturschutzfachliche Eingriffsregelung

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist nach § 1a Abs. 3 BauGBi. V. m. §§ 14
bis 19 BNatSchG abzuhandeln.

Die Eingriffe und KompensationsmaBnahmen werden in Anlehnung an den Leitfaden
»Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" (StMLU, Januar 2022) bewertet und der
Nachweis des erforderlichen Ausgleichsbedarfs im ndchsten Verfahrensschritt in den
Bebauungsplan einflieBen.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten und Begrindung fir die
Wahl der endgiltigen Planungsvariante

Anderweitige Planungsmoglichkeiten

GemdB EinfUhrungserlass zum Europarechtsanpassungsgesetz handelt es sich bei den
laut BauGB zu prUfenden, anderweitigen Planungsmdglichkeiten nicht um
grundsatzlich andere Planungen, sondern um anderweitige Losungsmoglichkeiten im
Rahmen der beabsichtigten Planung und innerhalb des betreffenden
Planungsgebiets.

Standortalternativen wurden auf der Ebene der FlGchennutzungsplanung gepruft.
Diese Alternativenprifung wurde in der Umweltprifung zur Gesamtfortschreibung des
Fldchennutzungsplans durchgefUhrt und ist in  Anloge 4 ,Erweiterung der
Gemeinbedarfsfldche mit Zweckbestimmung ,,Bildung und Kultur® fUr die Schulen*
des Umweltberichts zum Fldchennutzungsplan dargestellt. In der Begrindung dieses
Dokuments werden die in der Anlage 4 genannten wesentlichen Grinde die
Standortwanhl sudlich des MUnchener Rings kurz dargestellt.

FUr die Planung der Erweiterungsfldche Schule wurden zwei Varianten diskutiert. Da
jedoch zum Stand des Verfahrens noch keine Klarheit Uber die baufeldinterne
Organisation der Baukodrper herrscht, wurde ein groBer Bauraum festgesetzt, in
welchem eine moglichst groBe Variabilitat zur Umsetzung der Baukodrper gegeben ist.
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161 w0

Abbildung 3: Zwei beispielhafte Planungsentwdirfe des Architekturblros Landbrecht

Innerhalb des fUr die Montessorischule vorgesehenen BaugrundstUcks wurden
folgende Planungsvarianten untersucht:

Generell wurden zwischen der Planung der Montessorischule und der Erweiterung fur
die offentliche Schule verschiedene Konzepte und Varianten erstellt. FUr die FIGche,
auf der die Montessorischule zum Liegen kommen soll, wurden drei
Zonierungsvarianten erstellt:

| &
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Abbildung 4: Von links nach rechts: Varianten 1,2 und 3 zur Zonierung innerhalb des Baufeldes
fUr die Montessorischule

Alle drei Varianten weisen ein Baufeld fUr die Errichtung einer Schule und ein Baufeld
fUr die Errichtung einer Sporthalle, sowie eine Fldche fUr Parken und ErschlieBung dar.
Hinsichtlich der Ausdehnung der Baufelder und ErschlieBungsfléichen bestehen kaum
Unterschiede zwischen den Varianten, weshalb keine Unterschiede im Hinblick auf
Versiegelungsgrad oder entsprechenden Umwelteinfluss identifiziert werden kénnen.
Wesentliche Unterschiede liegen in der Positionierung und Ausrichtung des Baufeldes
fUr die Sporthalle. Gewdhlt wurde als Vorzugsvariante die Zonierungsvariante 2.
Hierdurch kann die Tiefe des Baufeldes minimiert und die Bebauung moglichst nah am
MUnchener Ring gehalten werden. Inhaltlich wurde das Konzept in den
Bebauungsplan umgesetzt. Es besteht jedoch weiterhin eine gewisse Variabilitat, da
ein gemeinsames Baufeld fUr die Sporthalle und die Schule festgesetzt wurde.
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6.5 Auswirkungen aufgrund von schweren Unfdllen oder Katastrophen des zuldssigen
Vorhabens auf andere Umweltbelange

Hier sollen Umwelteinwirkungen, die die Folge von Unfdllen / Katastrophen sind, die
von dem beabsichtigten Bauleitplan ausgehen kénnen bzw. denen der Bauleitplan
ausgesetzt ist, erfasst werden. Die gesetzlichen Grundlagen finden sich in den gultigen
Fachgesetzen: BImSchG, BImSchV, Seveso llI-Richtlinie.

GemdaB der Begriffsbestimmung des Art. 2 Satz 1i.V. Art. 3 Seveso llI-Richtlinie befindet
sich weder ein Betrieb nach Anhang | im Planungsgebiet noch in der n&heren
Umgebung. Von einer Gefdhrdung oder erheblichen Beeintrachtigung kann nicht
ausgegangen werden.

Im Umkreis zum Planungsgebiet ist kein Betriebsbereich gem. §3 Nr. 5a BImSchG
vorhanden. Insofern sind gem. §50 BImSchG hervorgerufene Auswirkungen aufgrund
von schweren Unfdllen im Sinne des Art. 3 Nr. 13 der Richtlinie 2012/18/EU in
Betriebsbereichen auf benachbarte Schutzobjekte gem. §3 Abs. 5d BImSchG nicht zu
erwarten.

Von anderweitig moglichen, natirlichen Katastrophen im Hinblick auf starke
Trockenheit und Durre ist das Planungsgebiet nicht betroffen. Der Aspekt der
Gefdhrdung durch  Hochwasser bzw. auch  oberflachig abflieBendes
Oberfldchenwasser ist im Bebauungsplan durch die Festsetzung von dezentralen
Versickerungseinrichtungen fur das Neubauvorhaben, sickerfahige Beldge sowie
Dachbegrinung ausreichend bericksichtigt.

Von einer Gefdhrdung oder erheblichen nachteiligen Auswirkung infolge von Unfdallen
und Katastrophen fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die
Umwelt kann bau- und betriebsbedingt nicht ausgegangen werden.

6.6 Zusatzliche Angaben

6.6.1 Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren sowie Hinweise auf
Schwierigkeiten bei Zusammenstellung der Daten

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei
der Umweltprufung

Hinsichtlich des methodischen Vorgehens wird auf die Auswertung und Beschreibung
der vorliegenden Fachgutachten verwiesen. Um die voraussichtlichen Auswirkungen
auf die Umweltbelange qualitativ zu ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten,
wurden die vorliegenden Fachgutachten als ausreichend eingeschatzt.

Folgende Methoden bzw. technische Verfahren wurden bei der Erstellung der
Fachgutachten angewendet:

Brutvogelkartierung:

- Sechs Begehungen zu der Tiergruppe Végel. Dabei wurde auf Sicht und Gehor
kartiert.

Verkehrsgutachten:
— Erfassung der Bestandssituation durch Verkehrszdhlungen
— FUr den Prognosenullfall 2035 (ohne bauliche Veré&nderung) und fir den
Prognoseplanfall 2035 (mit baulicher Verdnderung) erfolgt eine Berechnung der
lGrmphysikalischen GréBen unter BerUcksichtigung der Richtlinien fUr den
L&rmschutz an StraBen.

Schallgutachten:
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6.6.2

6.7

—  Bewertung der Verkehrsldrm- und Anlagenl&rmsituation erfolgte unter anderem
auf Grundlage der DIN 18005-1, der 16. BImSchV und der 18. BImSchV.

3 Baugrundgutachten angrenzender FIdchen:
—  DurfUhrung verschiedener Rammkernbohrungen
— Anlage von Baggerschurfen (Grundstick Aussegnungshalle, 1996)
— Beurteilung der Bodenklasse nach DIN 18196, der Kornverteilung nach DIN 18123
und der Durchldssigkeit nach DIN 18130

Technische LUcken und fehlende Kenntnisse

Es liegen keine Angaben Uber folgende Daten vor.

- Klimagutachten

- Entwdsserungskonzept

- Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen ErschUtterungen, Licht, Warme
und Strahlung

- Art und Menge der erzeugten Abfdlle und Abwdasser und ihrer Beseitigung und
Verwertung

- Eingesetzte Techniken und Stoffe

MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfihrung des
Bebauungsplans auf die Umwelt

Im Monitoring sollen gem. § 4c BauGB erhebliche Auswirkungen der Planung auf die
SchutzgUter Uberwacht werden:

o Kontrolle der Larmemissionswerte nach Inbetriebnahme der Schulgebdude.

e Uberprifung der Neupflanzung nach Fertigstellung im Jahr nach der
Pflanzung zur Kontrolle des Anwachserfolgs sowie Kontrolle der
Entwicklungspflege bis 5 Jahre nach Pflanzung.

e Pflege der  VermeidungsmaBnahmen: Jahrliche Kontrolle des
Etablierungserfolges von Dachbegrinung (ggf. Pflege durch Auslichtung bzw.
Gehdélzaufwuchs entfernen).

¢ Anlage, Pflege und Erfolgskontrolle der naturschutzrechtlichen MaBnahmen
mittels eines zu beauftragenden Monitoringkonzepts: Kontrolle innerhalb der
ersten vier Jahre nach Herstellung einmal jahrlich, Dokumentation der
Ergebnisse an die zustdndige Behdrde, anschlieBend Kontrolle und
Dokumentation alle funf Jahre.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Umweltbelang Erheblichkeit | Beurteilung méglicher Umweltauswirkungen

1. Mensch / Gering - | Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sowie in

Gesundheit / mittel seinem Umfeld ftritt durch die Planung eine

Bevdlkerung geringe Zunahme der bestehenden
Larmbelastung auf.

2. Tiere, Pflanzen | mittel Gegenwartig wird die Flache des

und biologische Untersuchungsgebiets auf Grund inrer

Vielfalt landwirtschaftlichen Nutzung als Fldche mit

geringer Bedeutung fir Naturhaushalt und
Landschaft eingestuft.

NatUrliche Biotoptypen hoher Bedeutung sind
nicht vorhanden. Im Rahmen der Umsetzung des
Bebauungsplans muissen Vegetationsbesténde
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entfernt werden. Der vorhabenbedingte Verlust
von Vegetationsstrukturen wird durch die
vorgesehenen Neupflanzungen von BGumen und
Str&uchern ausgeglichen.

Der Eingriff wird in der Ausgleichsermittlung
berucksichtigt.

Die Brutvogelkartierung (Steil,
Landschaftsplanung, Stand 26.07.2021) kommt zu
dem Ergebnis, dass keine planungsrelevanten
Brutvogelarten im Planungsgebiet vorkommen.
In der Umgebung briten wenige
planungsrelevante Arten, die von dem Vorhaben
nicht erheblich betroffen sind.

3. Boden

mittel - hoch

Mit einer geplanten Versiegelung von ca. 80%
innerhalb des Planungsgebiets, findet durch die
Planung ein erheblicher Eingriff statt. Dieser soll
jedoch durch entsprechende MaBnahmen im
Rahmen der Grinordnung reduziert werden.

Die verbleibende BeeintrGchtigung wird in der
Ausgleichsermittlung berUcksichtig.

4. Flache

mittel

Das Gebiet liegt am Ortsrand zwischen bebauten
Flichen in Richtung Westen, Osten und Norden,
sodass keine Zersiedelung der freien Landschaft
vorliegt. Des Weiteren stellt der Regionalplan die
Gemeinde UnterschleiBheim als Bereich fUr die
Siedlungsentwicklung dar. Diesem Ziel folgend
stellt der neu aufgestellte Fidchennutzungsplan
der Gemeinde UnterschleiBheim das Gebiet als
Fl&chen for Gemeinbedarf mit
Zweckbestimmung Bildung und Kultur dar.

Durch festgesetzte MaBnahmen wie zu
begrinende Fladchen und Dachbegrinung,
werden die Auswirkungen auf das Schutzgut
Landschaft minimiert. Durch eine
Héhenentwicklung bis zu 12 m wird auBerdem an
GrundflGche eingespart.

Der Eingriff in das Schutzgut FiGdche wird in der
Ausgleichsermittlung berUcksichtigt.

5. Wasser

mittel

Im  Planungsgebiet  befinden sich  keine
Oberflachengewdsser.

Durch die mégliche Versiegelung von bis zu 80 %
werden sich die Voraussetzungen fiUr die
Versickerung von Niederschlagswasser
verschlechtern. Da der Boden im Planungsgebiet
eine hohe Wasserdurchldssigkeit vorweist, kann
die Versickerung des Niederschlagswassers
dennoch auf dem Grundstick erfolgen.

Durch die im Rahmen des Bebauungsplans
festgesetzten MaBnahmen zur Retention des
Niederschlagswassers durch Dachbegrinung,
sickerfdhige BelGge und zu begrinende Fldchen,
kdnnen erhebliche Eingriffe reduziert werden.
Der Eingriff in das Schutzgut Wasser wird in der
Ausgleichsermittlung berUcksichtigt.
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6. Luft und Klima

hoch

Die Uberbauung der bisher unversiegelten
Fldichen innerhalb des Untersuchungsgebiets
fohrt zu erheblichen Auswirkungen auf das
Schutzgut Klima. Eine groBflachige Bebauung
fohrt  zur  Anderung der bodennahen
Temperaturen und dem Feuchteverlauf des
Bodens. Durch entsprechende MaBnahmen zur
Vermeidung und Minimierung wie Anlage von
begrunten, unversiegelten Fldchen, Pflanzungen
von Bdumen und Stréuchern sowie
Dachbegrinung kénnen diese Auswirkungen
reduziert werden.

Der verbleibende nicht zu minimierende Eingriff ist
in der Ausgleichsermittlung berGcksichtigt.

7. Landschaft

mittel

Das Planungsgebiet liegt am Rand des
Siedlungsbereichs. Noérdlich, westlich und &stlich
schlieBen bebaute Fldchen an das Gebiet an.
Durch entsprechende Festsetzungen zu den
BaurGumen und zur Hohenentwicklung wird
gewdhrleistet, dass sich das Vorhaben in die
Topographie einfUgt. Durch entsprechende
Festsetzungen Zur Begrinung des
Vorhabengebiets sowie zur Dachbegrinung soll
ein Beitrag geleistet werden, dass sich das
Vorhaben in das Orts- und Landschaftsbild
einfOgt.

Der verbleibende nicht zu minimierende Eingriff ist
in der Ausgleichsermittlung berGcksichtigt.

Ein Teil des zu erbringenden Ausgleichs wird in
Form eines Kiefernwaldes auf einem ca. 10 m
breiten Streifen im SUden des Planungsgebiets
erbracht, damit dieses sich in die sudlich
angrenzenden Freifldchen und Baumbestdnde
einfOgt.

8. Kultur -und
Sachguter

Keine

Im Untersuchungsgebiet liegen keine Bau- und
Bodendenkmdler vor.

9. Natura 2000

Keine

Im Planungsgebiet und der nahen Umgebung
sind keine Natura 2000 Gebiete vorhanden.

Durch Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen werden die Eingriffe in die
Umweltbelange minimiert. Durch die Planung kommt es dennoch zu unvermeidbaren
Eingriffen in Naftur und Landschaft, die ausgeglichen werden mussen. Ein Teil des
Ausgleichsbedarfs kann im Planungsgebiet selbst nachgewiesen werden.

Durch Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen werden im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens die Eingriffe in die Umweltbelange minimiert. Durch die
Planung kommt es dennoch zu unvermeidbaren Eingriffen in Natur und Landschaft,
die ausgeglichen werden mussen. Der erforderliche Ausgleichbedarf wird im weiteren
Verfahren abgestimmt.

Nach den Ergebnissen der Umweltprifung sind damit die Voraussetzungen fur eine
umweltvertragliche Umsetzung des vorliegenden Bebauungsplanes gegeben.
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6.8

Datengrundiagen

Folgende Quellen wurden fur die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und
Bewertungen herangezogen:

Gutachten:

Brutvogelkartierung zum geplanten Neubau der Montessori Schule Clara Grunwald in
der Stadt UnterschleiBheim, (Steil Landschaftsplanung, Ingenieurblro  fOr
Landschaftsdkologie und Umweltplanung, Stand 26.07.2021)

Baugrunderkundung zum Neubau Wall und Fahrradstellpldtze im Zusammenhang mit
dem Umbau und der Erweiterung des Carl-Orff-Gymnasiums in 85716 UnterschleiBheim
(Geotechnischer Bericht), (Gesellschaft fur Baugeologie und -messtechnik mbH,
Baugrundinstitut, 03.03.2015)

Baugrunduntersuchung fUr ein Schulgebdude der Therese-Giehse-Realschule in
UnterschleiBheim  (IBQ - Ingenieurgesellschaft  fUr  Baustoffprifung  und
Qualitétssicherung MBH, 24.04.2013)

Baugrunduntersuchung mittels Baggerschirfen und Rammsondierungen im Bereich
der kUnftigen Aussegnungshalle BV neuer Friedhof in UnterschleiBheim (BUro for
Geotechnik und Umweltfragen GbR, 10.10.19946)

Verkehrsuntersuchung Neubau Montessori  Schule in UnterschleiBheim -
Ergebnisbericht (gevas humberg & partner, November 2021)

Schalltechnische Voruntersuchung (C.HENTSCHEL CONSULT Ing.- GmbH, 11. Februar
2022)

Dariber hinaus standen folgende Grundlagen zur Verfigung:

Kartenmaterial und Grundlagen aus dem ,Bayern Aflas® vom Bayerischen
Staatsministerium der Finanzen und fur Heimat (Stand Dezember 2021)

Kartenmaterial und Grundlagen aus dem ,UmweltAtlas Bayern” vom Bayerischen
Landesamt fOr Umwelt (Stand Dezember 2021)

Kartenmaterial und Grundlagen aus ,FIN-Web" vom Bayerischen Landesamt for
Umwelt (Stand Dezember 2021)

Arten- und Biotopschutzprogramm fUr den Landkreis MUnchen (Stand Februar 1997)

Landesentwicklungsprogramm Bayern (Stand 01.01.2020) vom Bayerischen
Staatsministerium fUr Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie

Regionalplan der Region Minchen (RP 14, in Kraft getreten am 01.04.2019) vom
Regionalen Planungsverband MUnchen

Fldchennutzungsplan der Gemeinde UnterschleiBheim, Stand 2022
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